Satzung
zur Erhebung von Einmalbeitragen nach tatsachlichen
Investitionsaufwendungen fiur den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung)

der Stadt Lahnstein vom 11.03.2003

in der Fassung der Zweiten Anderungssatzung vom 27.02.2009
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§1

Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Stadt Lahnstein erhebt einmalige Beitrdge nach tatséchlichen Investitionsauf-
wendungen far die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den
Bestimmungen des Kommunalabgabengesetzes und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fir alle MaBnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneue-
rung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. ,Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise un-
brauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelméaBigen
Verkehrsbedrfnis geniigenden Zustand.

2. ,Erweiterung" ist jede flachenmaBige VergréBerung einer fertiggestellten Anlage
oder deren Erganzung durch weitere Teile.

3. ,Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage.

,Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung
der Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der
Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fur die Herstellung von Verkehrsan-
lagen, die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage
nach §§ 135 a - ¢ BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung auBer Verhaltnis zu dem erwartenden Beitragsaufkommen
stehen.

§2

Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand flr die 6ffentlichen StraBBen, Wege und Platze sowie
selbstandige Parkflaichen und Griinanlagen sowie fir selbstdndige FuB- und
Radwege.

(2) Nicht beitragsféahig ist der Aufwand fir Brickenbauwerke, Tunnels und
Unterfihrungen mit den dazu geh6érenden Rampen, mit Ausnahme des Aufwands
fir Fahrbahndecke und FuBwegbelag.

§3

Ermittlungsgebiete

Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach Be-
schluss des Stadtrates fur bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den tatsach-
lichen Investitionsaufwendungen ermittelt.



§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in &hnlicher Wei-
se nutzbaren Grundstilcke, die die rechtliche und tatsachliche Méglichkeit der Zufahrt
oder des Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage haben.

§5
Stadtanteil

Der Stadtanteil wird im Einzelfall nach dem Verhéltnis von Anliegerverkehr und
Durchgangsverkehr auf der herzustellenden oder auszubauenden Verkehrsanlage
durch Beschluss des Stadtrates festgesetzt.

§6

BeitragsmaBstab

(1) MaBstab ist die Geschossflache. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt durch
Vervielfachung der Grundstiicksflache mit der Geschossflachenzahl.

(2) Als Grundstlcksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstick nur
teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grundstlcksteil dem Innenbereich nach
§ 34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstlicksflache die Flache des
Buchgrundstiicks; Nr. 3 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser
maBgebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. Liegen Grundstlicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§
34 BauGB), sind zu berlcksichtigen:

a) der Flachenbereich zwischen der gemeinsamen Grundstlicks- und Verkehrsanla-
gengrenze und einer im senkrechten Abstand von 50 m dazu gezogenen Linie, so-
fern die Grundstlicke an die Verkehrsanlage angrenzen (Tiefenbegrenzung bei
angrenzenden Grundstlicken) und sofern die jenseits der Tiefenbegrenzungslinie
liegenden Grundstlicksteile nicht im Sinne des § 10 Abs. 6 KAG baulich oder in
ahnlicher Weise selbststéandig nutzbar sind. Die Feststellung der selbststandigen
Nutzbarkeit i.S. des § 10 Abs. 6 KAG (eigenstandige Bebaubarkeit) flir Grund-
stlicksteile, die jenseits der Tiefenbegrenzung liegen, hat ggf. auch unter Einbe-
ziehung von Grundstlicksteilen innerhalb der Tiefenbegrenzung zu erfolgen.

b) bei Grundstlcken, die nicht an die Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind, der
Flachenbereich von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundsticksseite und
einer im senkrechten Abstand von 50 m dazu gezogenen Linie (Tiefenbegrenzung
bei Hinterliegergrundstiicken), sofern die jenseits der Tiefenbegrenzungslinie
liegenden Grundstlicksteile nicht im Sinne des § 10 Abs. 6 KAG baulich oder in
ahnlicher Weise selbststéandig nutzbar sind.

Die Feststellung der selbststandigen Nutzbarkeit i.S. des § 10 Abs. 6 KAG
(eigenstandige  Bebaubarkeit) fur  Grundstlcksteile, die jenseits der
Tiefenbegrenzung liegen, hat ggf. auch unter Einbeziehung von Grundstiicksteilen



innerhalb der Tiefenbegrenzung zu erfolgen.

Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegeméaBige
Verbindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe nach a)
und b) unberucksichtigt.

Ist eine eigenstandige Bebaubarkeit jenseits der nach a) und b) angeordneten Tie-
fenbegrenzungslinien nicht mdglich und werden dort aber Grundstiicke tatsachlich
baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich genutzt, so verschiebt sich die
Tiefenbegrenzungslinie bis zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Far die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 1 gilt:

In beplanten Gebieten ist die zulassige Geschossflache aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abzuleiten.

Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist diese
zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist keine
Geschossflachenzahl und keine Baumassenzahl, aber eine Grundflachenzahl und
die Gebaudehdéhe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der Grundflachenzahl und dem
Quotienten aus der Gebaudehéhe und der Zahl 3,5. Bruchzahlen werden auf eine
Stelle hinter dem Komma kaufménnisch auf- oder abgerundet.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr.
1 und 2 entsprechend.

Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nr. 2 erforderlichen Festsetzun-
gen nicht enthalt, gelten fur die Berechnung der Geschossflache folgende
Geschossflachenzahlen:

a) Wohn-, Misch- Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zulassigen Vollgeschoss 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und funf zuldssigen Vollgeschossen 1,1
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 1,2
b) Kern- und Gewerbegebiete bei einem zuldssigen Vollgeschoss 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zuldssigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zul&ssigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 2,4

Als zulassig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstiicken in der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder,
soweit Bebauungsplanfestsetzungen fiir diese Grundstlicke erfolgt sind, die
dort festgesetzten Vollgeschosse.

c) Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4
d) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e) Kleinsiedlungsgebiete 0,4

f) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis e) genannten Bauge-
bietstypen nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten
Grundsticken auf die vorhandene Geschossflache, bei unbebauten aber
bebaubaren Grundstiicken darauf abgestellt, was nach § 34 BauGB bei
Bertcksichtigung des in der naheren Umgebung des Grundsticks
vorhandenen MaBes der tatséchlichen Nutzung zulassig ist.



Bei Grundstiicken, flr die der Bebauungsplan

a) Gemeinschaftsflachen ohne Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder ande-
rer Werte, anhand derer die Geschossflache nach den vorstehenden Regelun-
gen festgestellt werden koénnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhaltnis zur gewerb-
lichen Nutzung untergeordnete Bebauung zulasst,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

Bei Grundstiicken, fir die der Bebauungsplan nur Friedhéfe, Freibader, Sport-, Fest-
und Campingplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im
Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen, gestattet, gilt 0,4 als Ge-
schossflachenzahl. Dies gilt auch fir die Grundstlicke auBerhalb von Bebauungs-
plangebieten, die bezlglich ihrer tatsachlichen Nutzung unter Satz 1 einzuordnen
sind.

Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellpléatze errichtet werden drfen,
gilt die aus den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder
Stellplatzflache. Soweit keine Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschoss-
flachenzanhl.

Bei Grundsticken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend
angewandt, wie sie bestehen flr

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber das zulassige
NutzungsmanB getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das
zulassige Nutzungsmal enthalt.

Ist die tatsachliche Geschossflache gréBer als die nach den vorstehenden Regelun-
gen berechnete, so ist diese zugrunde zu legen.

FOr Grundstlcke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die MaBstabsda-
ten um 20 v.H. der Grundsticksflache nach Absatz 2 erhdht. Dies qilt
entsprechend flr

ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte
Grundstiicke in

sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten
Grundstlcken (gemischt genutzte Grundstlicke) in sonstigen Baugebieten erhdhen
sich die MaBstabsdaten um 10 v.H..

(5) Abs. 4 gilt nicht fur die Abrechnung selbststandiger Grinanlagen.

§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Far Grundsticke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung

Zufahrt oder Zugang nehmen kdnnen, wird die Grundstlicksflache bei der
Ermittlung des Beitragssatzes und bei der Veranlagung mit 50 v.H. angesetzt,
soweit beide Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Stadt stehen. Stehen die



beiden Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Stadt, wird die Verglnstigung
nach Satz 1 nur fir die in der Baulast der Stadt stehenden gleichartigen
Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fir Grundstlcke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen konnen und zusatzlich durch eine gleichartige
ErschlieBungsanlage erschlossen werden, fir die ErschlieBungsbeitrdge nach dem
BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend.

(2) Fur Grundstlcke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser

Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die Grundsttcksflache bei der
Ermittlung des Beitragssatzes und bei der Veranlagung durch die Zahl dieser
Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Stadt
stehen. Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Stadt, wird die
Verglnstigung nach Satz 1 nur fur die in der Baulast der Stadt stehenden
gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies qilt fir Grundstlicke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder
Zugang nehmen kénnen und zusatzlich durch gleichartige ErschlieBungsanlagen
erschlossen werden, fir die ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB erhoben
wurden oder zu erheben sind, entsprechend, soweit die Zahl der Verkehrs- und
ErschlieBungsanlagen insgesamt zwei Ubersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 zu zwei oder mehreren Verkehrsanla-

gen angesetzt, gelten die Regelungen nach Abs. 1 und 2 nur fir die sich
tberschneidenden Grundstlicksteile.

(4) Eine ErmaBigung nach den Absatzen 1 bis 3 ist nicht zu gewahren, wenn die

ErmaBigung dazu fihren wiirde, dass sich der Beitrag fir die anderen Grundstiicke
im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbetrag

Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der
MaBnahme, in den Fallen der Erhebung eines Teilbetrages nach Abs. 2 mit dem
Abschluss und der Abrechenbarkeit der TeilmaBnahme. Eine MaBnahme oder
TeilmaBnahme ist abgeschlossen, wenn sie tatsachlich und rechtlich beendet und
der Gesamtaufwand oder Teilaufwand feststellbar ist.

(2) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Stadtrates flr
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. Grunderwerb

. Freilegung

. Fahrbahn

. Radwege

. Gehwege

. unselbststandige Parkflachen
. unselbststandige Griinanlagen
. Mischflachen

. Entwésserungseinrichtungen
Beleuchtungseinrichtungen
sondert als Teilbetrag erhoben werden.



§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer MaBnahme kénnen von der Stadt Vorausleistungen bis zur Héhe
des voraussichtlichen endgultigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen kdénnen auch in mehreren Raten oder fir Teilbetrdge nach § 8
Abs. 2 verlangt werden.

§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Ablésung des Beitrages vereinbart
werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach
MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrags.

§11

Beitragsschuldner
(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes oder
Gewerbetreibender auf dem Grundstiick ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Falligkeit

Die Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid fest-
gesetzt und drei Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§13
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der 6éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von einmaligen Beitragen fir den
Ausbau von Verkehrsanlagen der Stadt Lahnstein vom 29.1.1996 auBer Kraft.

(8) Soweit Beitragsansprtiche nach der auf Grund von Abs. 2 aufgehobenen Satzung
entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

56112 Lahnstein, den 11.03.2003
Stadtverwaltung Lahnstein

gez. Peter Labonte
(Peter Labonte)
Oberblrgermeister



