LLahnstein

Gestaltungssatzung

Stadt Lahnstein

Der Rat der Stadt Lahnstein hat am 08.12.2022 aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz (GemO) in Verbindung mit § 88 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) folgende Satzung beschlossen:

§1
Ziel und Zweck

Diese Satzung dient der Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes, insbesondere
dem Schutz von kulturell, historisch und stadtebaulich bedeutsamen Bauten.

Mit den Festsetzungen der Gestaltungssatzung soll das charakteristische Erscheinungsbild
bewahrt und in Bereichen mit stadtebaulichen Mangeln und/oder Gestaltungsmangeln
wiederhergestellt werden.

Hierzu gehort, neben dem Schutz der historischen Bausubstanz und der ortsgerechten
Gestaltung der &ffentlichen Raume, die stilgerechte Einbindung von Um- und Neubauten in
die gewachsene historische Struktur.

Ein maRgebliches Ziel der Gestaltungssatzung ist somit der Schutz des stadtebaulichen und
stadthistorischen Gesamteindrucks.

Deshalb muss bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen in besonderem MaRe
darauf geachtet werden, dass dieses sensible Gleichgewicht nicht negativ gestért wird. In den

folgenden Festsetzungen werden die mafRgeblichen Elemente detailliert aufgefihrt und
dargestellt, wie sie im Sinne der Gestaltungssatzung zu behandeln sind.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur den historisch gewachsenen Kernbereich der Innenstadtteile von
Nieder- und Oberlahnstein und umfasst die Bebauung der folgenden Stralenzige:

Oberlahnstein

Historischer Ortskern (innerhalb der alten Stadtmauern)

Altgasse

Beilsgasse

Blankenberg

BrunnenstraBBe

Biirgermeister-Miiller-StraRe

BurgstraBe von der Hochstralle bis zur Hintermauergasse (BurgstralRe 21)
Fingerhutsgasse

Fischergasse

Friihmesserstrae von der HochstralRe bis Kreuzung Blankenberg /
Hintermauergasse (Frihmesserstralle 12)
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Heimatgasse

Hintermauergasse

HochstraBe ab Hohe Salhofplatz (Hochstrae 8) bis Braubacher StraRe
Josefsgasse

Kirchstrale

Langwiesergasse

Miinchsgasse

Neisgasse

Pfarrgasse

Ratsgasse

Rodergasse

Salhofplatz

SchloBgasse

SchnaBgasse

Schulstrafe von der Hochstrae bis zur Hintermauergasse (Schulstrale 15)
SchultheiBengasse

Schwarzgasse

WeiRergasse

Zollgasse

Alleenring

Nordallee
Ostallee
Siidallee
Westallee

Niederlahnstein

Historischer Ortskern (alte Siedlung an der Lahn)

BahnhofstraBe bis zum Kreisverkehr (Hausnummer 24)
Bergstrale

BriickenstraBe bis zur Lahnbriicke

Emser StraRe

Fahrgasse

Heimbachgasse

Holzgasse

Hospitalgasse

Im Fliirchen ab Hausnummer 4 / stidliches Ende Marktplatz
Im Plenter

JohannesstraRe von der Briickenstrale bis zum Bahndamm (Hausnummer 23)
Klostergasse

Lahnstrale

Langgasse

Lehnergasse

Marktplatz (Hausnummer 1-6)

Neugasse

Pfarrer-Menges-Strae

Sauergasse

Sophiengasse

Die zuvor aufgefiihrten StraRenzuge/StraRenabschnitte sind in den Ubersichtsplanen von
Ober- und Niederlahnstein gekennzeichnet, die als Anlagen Bestandteil dieser Satzung
sind.
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(2) Die nachfolgenden Regelungen gelten nur fir die Gestaltung der vom 6ffentlichen Raum
aus sichtbaren Teile baulicher Anlagen.

§3
Allgemeine Anforderungen an Fassaden

Der typische ,Materialmix“ der historischen Bausubstanz im Mittelrheintal setzt sich zusammen
aus Bruchstein (Sockel), Holz (Fachwerk, Dachstuhl, Fenster, Fensterladen), Putz und
Schiefer (Fassadenverkleidung, Dacheindeckung). Das Mauerwerk besteht haufig aus
Naturstein oder Formsteinen (Klinker).

§4
Materialien

(1) Fassaden durfen nur als Putzflachen und in Naturstein ausgebildet werden. Vorhandene
Gebaude aus der Griinderzeit, die Fassadenteile aus Backstein aufweisen, dirfen mit
diesem Material erganzt werden.

(2) Die Fassaden durfen nicht mit Metall, poliertem oder geschliffenem Werkstein, glasierten
Keramikplatten, Mosaik, Glas- oder Kunststoffen aller Art verkleidet werden. Die
Verwendung &hnlich wirkender Anstriche ist nicht zulassig.

(3) Treppenstufen an Hauseingdngen sind in Naturstein- oder Betonwerksteinen
herzustellen.

(4) Folgende Materialien sind zu verwenden:
Grauwacke
Basaltlava
Schiefer
Fachwerk
Putz
Cortenstanl

Klinker
Holzverschalung

§5
Fassadenfarbe

(1) Fassadenfarben mussen sich im Hinblick auf ihre Helligkeitsstufe in das Farbspektrum der
umgebenden Nachbarbebauung einflugen.

(2) Glanzende und grelle Anstriche sind nicht zulassig.

(3) Folgende oder ahnliche Farbténe sind zu verwenden:
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Farbtone Fassade Akzent-Farbtone
Weil} Ockergelb
Hellgelb Terracotta
Aprikot Oxid-Rot
Hellblau Lichtblau
Mintgrun Grin
Hellgrau Braun
Mittelgrau Anthrazit
Klinker gelb
Klinker rot

Klinker braun
Holzverschalung
Cortenstahl
Schiefer

Basaltlava

Grauwacke

§6
Dacheindeckung

(1) Dacher sind mit Schiefer oder einer schieferfarbenen Ziegeleindeckung oder mit
gleichwertigen Materialien mit einer nicht glanzenden Oberflache einzudecken.

(2) Bei Mansarddachern ist Naturschiefer oder Kunstschiefer zu verwenden.

(3) Zur Gaubeneindeckung ist auch Schiefer, Kunstschiefer, Zink und Kupferblech méglich.
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§7
Vorgéarten und Stellplatze

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen Gebaude und
6ffentlicher Verkehrsflache sind unter vorrangiger Berticksichtigung der vorhandenen
Baum- und Gehdlzbestédnde zu begriinen. Dabei sind standortgerechte und nach
Méglichkeit heimische Gehélzarten zu verwenden. Nicht zuldssig sind geschotterte
Steingarten.

Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmal zu beschranken und soweit es die Art der
Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen.

Neue Stellplatze durfen nicht angelegt werden.

Abfallbehélter sind einzuhausen und mit hochwachsenden oder rankenden Gehdlzen
wirksam einzugriinen.

§8
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so auszubilden, dass sie in GroRe, Form, Anordnung, Werkstoff und
Farbe dem Malstab des jeweiligen Stral3en- und Platzraumes, dem baulichen Charakter
der Umgebung und dem Gebaude entsprechen. Werbeanlagen dirfen nur in Form von
Beschriftungen an der Hauswand oder als Ausleger angebracht werden. An
Einfriedungen, Tiren, Toren und Balkonen sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Je Betrieb ist an der Gebaudefront nur eine Werbeanlage zulassig. Eine Kombination von
Beschriftung an der Wand und Ausleger ist zulassig.

Werbeanlagen durfen nur bis Oberkante der Fensterbristung des ersten Obergeschosses
angebracht werden. Ausleger dirfen nicht weiter als 1,00 m in den &ffentlichen
Verkehrsraum ragen.

Werbeanlagen durfen Gesimse und Gliederungen der Gebdude sowie historische
Bauteile, Zeichen und Inschriften nicht verdecken.

Die Gesamtlénge darf 50 % der Fassadenbreite und eine Gesamtlange von 6,00 m nicht
Uberschreiten. Sie ist auf die Proportionen des Hauses abzustimmen.

Werbeanlagen sind in folgenden Ausfiihrungen maéglich:

- als auf die Hauswand gemaltes Schriftband in Einzelbuchstabenschrift

- als auf die Hauswand aufgesetzte Schrift aus Einzelbuchstaben (Schrifthéhe max.
0,5 m). Die einzelnen Buchstaben dirfen hinterleuchtet sein, der Abstand zur Wand darf
max. 0,10 m betragen.

- als Tafel oder hinterleuchtete Hohlschrifttafel, die flachig auf oder vor der AuRenwand
(max. Abstand 0,10 m) angebracht werden, mit einer maximalen GréRe von 0,5 gm.

Nicht zulassig sind Leuchtkasten, leuchtende Kastenbuchstaben, Laufschriften oder in
Intervallen leuchtende Schriften.
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Das dauerhafte Bekleben von Schaufenstern oder Fenstern ist bis zu einer GréRe von
max. 10 % der Fensterflache zulassig.

Das Uberspannen von StraRen mit Transparenten, Fahnchen oder dergleichen kann
aufgrund einer besonderen Genehmigung ausschlief3lich begrenzt gestattet werden.

§9
Ausnahmen, Reduzierungen, Befreiungen und Abweichungen
Far Abweichungen gilt § 69 LBauO sinngemaR.
Abweichungen gem. § 69 LBauO kénnen nur erteilt werden, wenn

» es sich um untergeordnete Fassaden- oder Gebaudeteile handelt

= dies bauzeitlich begriindet werden kann und durch diese Abweichungen der historische
Charakter, die kunstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung des
Gebaudes, der Strallen- bzw. Platzbilder und das Stadtkerngefiige nicht beeintrachtigt
werden.

§ 10
Anforderungen an die Genehmigungsunterlagen

Bei allen genehmigungsbedirftigen Vorhaben nach § 61 LBauO die in den
Geltungsbereich dieser Satzung fallen, sind zur Genehmigung Unterlagen erforderlich,
aus denen hervorgeht, ob das Vorhaben den Vorschriften dieser Satzung entspricht.

Insbesondere ist das Einfligen des Vorhabens in die Umgebung durch entsprechende
Unterlagen (z.B. Darstellung des Bestandes und der Umgebung durch Fotos oder
Fassadenansichten mit StraRenbezug) nachzuweisen.

In der Baubeschreibung mussen eindeutige Hinweise auf verwendete Materialien und
Farbangaben enthalten sein. Auf Verlangen sind Muster des AuRenputzes, des Anstriches
und sonstiger Gestaltungsdetails vor Ausfiihrung am Objekt anzubringen. Die
betreffenden Arbeiten dirfen erst dann ausgefiihrt werden, wenn tber deren Ausfiihrung
entschieden wurde.

Far alle Werbeanlagen sind die erforderlichen Unterlagen durch eine Fassadenzeichnung
mit allen eingetragenen Werbeanlagen, also auch den vorhandenen, und durch Fotos der
Fassade und der Umgebung zu erganzen. Ebenso ist das vorgesehene Material, die Art
der Ausfuhrung und die vorgesehenen Farben darzustellen und zu beschreiben.

§ 11
Ordnungswidrigkeiten
Gemalh § 88 LBauO in Verbindung mit § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung handelt
ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrldssig im Bereich dieser Satzung bei der

Errichtung, Verdnderung und bei der Pflege und Unterhaltung von baulichen Anlagen und
Werbeanlagen gegen die Bestimmungen dieser Satzung verst6Bt oder ohne
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entsprechende Genehmigung mit der Errichtung, Veranderung, Instandsetzung von
bauliche Anlagen und Werbeanlagen beginnt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,00 € geahndet werden,
soweit der Tatbestand nicht schon auf Grund anderer gesetzlicher Bestimmungen (z.B.
LBauO, DSchG) zu ahnden ist. Das Bundesgesetz Uber Ordnungswidrigkeiten vom 19.
Februar 1987 findet Anwendung. Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1
dieses Gesetzes ist die Stadtverwaltung Lahnstein.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Lahnstein, 05.01.2023

Hinweis gem. § 24 Abs. 6 der GemO:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung zustande gekommen sind, gelten 1
Jahr noch nach der Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn die Bestimmung tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung,
die Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder vor Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet oder jemand
die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentiber der Gemeindeverwaltung
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nummer 2 geltend gemacht, so kann auch nach
Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der
Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.

Lahnstein, 05.01.2023
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