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. Planbearbeitung

1. Ziele des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 5 " Todtenthalerloch " betrifft ein vorhandenes, bebautes Wohnbau-
gebiet am Gstlichen Ortsrand des Stadtteiles Friedland. Die Bebauung hat sich in den Nach-
kriegsjahren verdichtet und erstreckt sich beiderseitig eines befestigten ErschlieRungsweges,
der an die K 66 anschlie3t. Der Weg ist jedoch nicht als 6ffentliche StraBenverkehrsfliche im
Kataster ausgewiesen und wurde auf den privaten Grundsticksflachen angelegt. Dieser Um-
stand und die geringe Breite von minimal nur ca. 3,00 m befestigte Fahrfliche sowie das mit
i.M. 15% hohe SteigungsmaR weisen die VerkehrserschlieBung dieses Gebietes als nicht aus-
reichend aus. Ein gefahrloser Begegnungsverkehr von 2 Fahrzeugen ist auf dem rd. 100 m

langen Wegesttlick nicht gewahrleistet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 " Todtenthalerloch " will die Stadt Lahnstein die Verkehrser-
schlieBung der vorhandenen Wohnbaugrundstiicke mit einem MindestmaR an Sicherheit 6f-

fentlich- rechtlich herstellen und absichern.

2. Planungsgrundlagen:

In dem Flachennutzungsplan der Stadt Lahnstein ist das Plangebiet " Todtenthalerloch "

mit WA- Nutzung dargestellt. Durch diese nutzungsrechtliche Widmung im z.Z. wirksamen

Flachennutzungsplan kann der Bebauungsplan als i.S. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
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nutzungsplan entwickelt bezeichnet werden, da sein Geltungsbereich ebenfalls die WA- Nut-

zung festsetzt.

Als Kartenunterlage fiir die Lageplanurkunde des Bebauungsplanes ist eine Katster- Rahmen-
karte im MaBstab 1:1000 verwendet worden, die fototechnisch auf den PlanmaRstab 1:500
vergréRBert worden ist.

Eine weitere wichtige Planungsgrundlage war dem Bearbeiter in einem Entwurf fiir diesen Bau-
leitplan aus den 80er Jahren vorgegeben, dessen stadtebauliche Festsetzungen in den neuen
Bebauungsplan zu Gbernehmen waren. Dieser seit etwa 10 Jahren vorliegende Planentwurf
war seinerzeit im Aufstellungsverfahren bis zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange be-

trieben, aber nicht bis zur Genehmigung fortgefiihrt worden.

3._Abgrenzung des Geltungsbereiches:

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Flurstiicke beiderseits des z.Z. noch
privaten ErschlieBungsweges - dessen &ffentlich- rechtliche Widmung durch den Bebauungs-
plan erreicht werden soll - einbezogen worden. Das rd. 1,65 ha groBe Plangebiet erfalt darii-
ber hinaus weitere westlich angrenzende Flurstiicke bis zum AnschluR an die ausgebauten
Wendeplatze der Marienburger StraBe und der Breslauer StraRe. Ebenfalls aufgenommen in
das Plangebiet wurde eine Teilfliche der sidéstlich angrenzenden Waldflache und die Stras-

senfliche der K 66 auf eine Lange von rd. 160 m.

4. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Mit der nutzungsrechtlichen Festsetzung als WA- Allgemeines Wohngebiet entspricht die fiir
das Plangebiet gewidmete Art der baulichen Nutzung dem vorhandenen Zustand. Dieser ist
gegeben durch ausschlieBlich vorhandene Wohngebaude. Ausnahmsweise kénnen in dem
WA- Gebiet Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden. Zu der westlich an-
grenzenden bebauten Wohnbaufldche besteht keine Abweichung in der Art der baulichen

Nutzung.

Die zugelassenen Werte fiir das MaR der baulichen Nutzung wurden mit den Nutzungskenn-
ziffern GRZ und GFZ festgesetzt. Entsprechend den Obergrenzen nach § 17 BauNVO sind die
Grundflachenzahl mit 0,4 und die GeschoRflachenzahl verringert mit 0,8 aus dem vorliegenden
Bebauungsplan- Entwurf tibernommen worden, damit sind an diesen Nutzungs- Kennziffern
keine Veranderungen erfolgt. Mit diesen Werten sichert das zulassige MaR der baulichen

g
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Nutzung den Fortbestand der stadtebaulichen Rechtsnormen und verhindert - auch in Ver-
bindung mit den im Lageplan dargesteliten tiberbaubaren Flachen - eine gebietsfremde Er-

héhung der Bebauungsdichte.

5. Bauweise, iiberbaubare Flidchen:

Dem vorhandenen Ortsbild angepal8t und insbesondere auch abgestimmt auf die bestehende
Bebauung in den Nachbarzonen soll fiir das Plangebiet " Todtenthalerloch " die offene Bau-
weise nur mit Einzelhdusern gelten. Mit dieser Regelung werden ein héherer Freiflichenanteil
und eine intensivere Begrinung bewirkt, die sich in die bereits angesiedelte Bausubstanz gut
einfigen und einen héheren Wohnwert fir die Bewohner zur Folge haben. Vermieden wird
auch mit dieser festgesetzten Bauweise eine in der Ortsrandlage unerwiinschte Massierung
von kompakten Baukorpern, weil in dieser Randzone eine aufgelockerte Gebaudeanordnung
mit begrinten Freirdumen einen sich ffnenden Ubergang zur unbebauten Landschaft ermog-

lichen soll.

Die durch Baugrenzen im Lageplan bestimmten Gberbaubaren Grundstiicksflichen wurden in
der Absicht, reihenférmige Baukdérperstellungen zu vermeiden, den GrundstiicksgréRen ent-
sprechend groRflachiger und gegliederter dargestellt. Sie erlauben in dieser Form eine
versetzte Gebaudestellung fir die SchlieBung von Bauliicken bzw. fiir An- oder UmbaumaR-
nahmen. Wegen der maBgeblichen Beschrankung der zuldssigen Geb&udegrundflichen durch
die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,4) haben die dargesteliten Baugrenzen keine tiber
das MaR der Grundflachenzahl hinausgehende bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zur
Folge. Je Wohngeb&ude sind nur max. 3 Wohnungen zuléssig, dadurch werden die Gebaude-

groRen und die KFZ- Anzahl der Anlieger begrenzt.

6. Verkehrsflichen:

Die in der Lageplanurkunde dargestelite Verkehrsflache zur ErschlieRBung des Baugebietes

Uberdeckt die bereits ausgebaute StraRenflache auf den anliegenden Privatgrundstiicken und

erweitert sie in der vorhandenen Linienfiihrung auf ein BreitenmaR von 5,50 m oberhalb des

K 66 Anschlusses und auf 5,00 m Breite unterhalb des geplanten Wendeplatzes. Fiir

den mittleren Abschnitt werden auf eine Ldnge von rd. 25,00 m 3,50 m StraRenbreite

als ausreichend angesehen, weil hier wegen der guten Sichtbedingungen Einbahnrich-

tungsverkehr méglich ist. Dadurch kdnnen vorhandene Grundstiickseinfriedigungen er-

halten bleiben und werden die Grunderwerbs- und Ausbaukosten verringert. Der 5,50 m breite
wil
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Einmdndungsbereich in die K 66 erlaubt unbehinderten PKW- Begegnungsverkehr, der LKW
/ PKW - Begegnungsfall erfordert jedoch das Warten eines der Fahrzeuge. Wegen des nur ge-
ringen Verkehrsaufkommens von den 8 Wohngebéduden auf der Anliegerstrae und der vorge-
sehenen K 66 - Entlastung durch eine Lahnbricke " Friedrichssegen " wird dieser Begegnungs-

fall far relativ selten angesehen und die " Behinderung " als zumutbar vertreten.

Der Wendeplatz wurde an das Ende der 15% - Gefallstrecke gelegt, weiter oberhalb steigt das
Gefalle auf rd. 17% an. Die Anlage erlaubt den PKW “s das Wenden und fiir Klein- LKW mit Er-
schwernis des RickstoBens. Die daflir beanspruchte Privatgrundflache liegt auBerhalb des be-
baubaren Grundsticksteiles. Eine Wendefldche wurde fir erforderlich angesehen wegen der
StraBenldnge von 65,00 m bis zu dieser und des starken Geféalles von rd. 15%.

Im Anschlu® an die obere Aufweitung mit 5,00 m Breite paBt sich die Begrenzung der StraRen-
flache den Grundétﬂcksgrenzen an und erfahrt dadurch eine abgeknickte Linienfiihrung bis

zum sudlichen Rand des letzten von dieser StraBe noch zu erschlieRBenden Baugrundstiickes
(Flurstick Nr. 25).

Bei einem endgtiltigen, plangeméRen StraBenausbau wird auch die Gradiente (Lédngsgefille)
zu verandern sein, insbesondere um ein gefahrloses Ein- und Ausfahren zur K 66 zu ermdg-

lichen,

Vor dem StraBenausbau wird eine Ausbauplanung erstellt, fir die an das bearbeitende Inge-

nieurbiro bereits ein Planungsauftrag erteilt wurde.

Die vorhandenen 6ffentlichen FuBwege sind nur teilweise katastermaRig vermessen ( Flur-
stiicke Nr. 27/1 + 27/6 ). Soweit sie in der Waldflache verlaufen, wurden sie értlich einge-

messen und in den Lageplan Gbernommen.

PKW- Abstellplatze missen wegen der beengten Flachenverhiltnisse im 6ffentlichen Ver-

kehrsraum auf den privaten Baugrundsticken angelegt werden.

7. Ver- und Entsorgung, Landespflege, Bodenordnung:

Das Plangebiet ist an das stadtische Wasserversorgungs- und Abwasserkanalnetz angeschlos-

sen. Im Zusammenhang mit dem StraBenausbau sind an diesen Leitungen Héhenanpas-

sungen der Schachtabdeckungen und der Armaturenkappen durchzufihren.

Nach Absprache mit dem Landespflegereferat der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn- Kreises
in Bad Ems war die Ausarbeitung eines landespflegerischen Planungsbeitrages zu dem Be-
bauungsplan entbehrlich, weil
-5-
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- der jetzt neubearbeitete Bebauungsplan bereits vor rd. 10 Jahren im Aufstellungsverfahren
begonnen wurde,

- die Bebauung im Plangebiet nahezu abgeschlossen ist,

- als vorrangige Aufgabe fir den Bebauungsplan die Ausweisung einer 6ffentlichen StraRen-
verkehrsflache zur rechtlichen Absicherung des ErschlieRungsweges ansteht und als Pla-
nungsziel zu erreichen ist und

- durch den Bebauungsplan keine neu zu erschlieBenden und zu bebauenden Baugrundstiicke

gebildet werden sollen.

Die Neuvermessung der &ffentlichen StraBenverkehrsflache im Bereich des z.Z. privaten Er-

schlieBungsweges kann als Fortfihrungsmessung nur im Einvernehmen mit allen betroffenen
Grundeigentiimern erfolgen. Kommt diese Regelung auf freiwilliger Grundlage nicht zustande,
wird von der Stadt Lahnstein ein Bodenordnungsverfahren zu beschlieBen und durchzufiihren

sein,

8. Verfahrensablauf:

Der Bebauungsplan Nr. 5 " Todtenthalerloch " der Stadt Lahnstein wird entsprechend den
Bestimmungen des Baugesetzbuches aufgestellt. Das gesetzlich vorgeschriebene Aufstel-

lungsverfahren flhrt die Stadtverwaltung Lahnstein durch.

Bei der Abwagung zu den im Rahmen des Verfahrens eingehenden Stellungnahmen, Bedenken
und Anregungen wird das beauftragte Planungsbiiro beratend mitwirken, soweit sie planeri-

sche Zusammenhénge betreffen.

Das Aufstellungsverfahren wird durch ein Anzeigeverfahren abgeschlossen.

9. Offentliche Auslegunag:

Der Bebauungsplan Nr. 5 " Todtenthalerioch " mit der beigefiigten Begriindung hat nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am {3 10. 95 in der Zeit vom Z3. f035 bis 29‘ // 95

offentlich ausgelegen.

Die an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligten Fachbehérden wurden von der 6ffent-

lichen Auslegung benachrichtigt.

SiBls
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10. Planbearbeitung:

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch

Ingenieurbdiro fiir Bauleitplanung ,

StraRenbau und Verkehrstechnik

Dipl. -Ing. Ernst ROEDEL

Auf der Haide 13-Tel.02624/7517 Q
56203H6hr-Grenzhausen etdec

Stadtverwaltung Lahnstein

August 1995
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Stadt LAHNSTEIN

T E X T als Festsetzung zu dem Bebauungsplan Nr. 5 " TODTENTHALERLOCH "

der Stadt LAHNSTEIN.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet - WA.

2. Ausnahmen zu 1: Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-

tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1
Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO als Ausnahme nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

3. MaR der baulichen Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse - 2 Vollgeschosse als HochstmaR
Grundflachenzahl - GRZ 0.4,
GeschoBflachenzahl - GFZ 0,8.

Je Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zulassig.

4. Bauweise: Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
5. Garagen: Die Garagenverderseite muB mindestens 5,00 m von der

StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.
PKW - Stellplatze ohne Uberdachung sind im Vorgartenbe-
reich oder in einer der beiden seitlichen Abstandsflachen

. . zulassig. Sie sind ebenso wie die befestigten Garagenzufahrten
in der Oberflaichenbefestigung von dem 6ffentlichen StraRen-

raum optisch abzugrenzen.

6. Vorgarten: Die straBenseitigen, nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen

sind mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten, Zugange
-sowie der Stellplatze fiir PKW als Griinanlage oder Rasen-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Einfriedigungen sind nur
als offen wirkende Zaune bis max. 0,70 m Héhe auszufiihren.
Aufschittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern zur Herstel-
lung des StraBenkérpers sind von den Grundstiickseigentiimern
zu dulden, die dafiir beanspruchten Flachen verbleiben in priva-

tem Eigentum.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

1. Baugestaltung

Dachform - geneigte Dacher als Sattel- oder Walmdach, Flachdach nur
bei Garagen.

Dachneigung - 25%-38°,

Dacheindeckung - dunkelfarbiges Material, keine hellgrauen Faserzementwell-
platten.

Dachaufbauten - und Einschnitte sind bis zu max. 2/3 der Dachlange bei ei-

nem Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel zulassig.

Werbeanlagen - ddirfen nicht an Baumen, Zaunen, Vordachern, Dachern
oder Schornsteinen angebracht werden, sie sind nur fir

Eigenleistungen zulassig.

C. Hinweise:

1. Historische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht beim Amt fiir Denkmalpflege,
Abt. Bodendenkmalpflege.

2. Bei der ErschlieBung und Bebauung sind die Vorschriften der DIN 1054 einzuhalten

und Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

3. Auf die Forderungen des § 20 Landeswassergesetz (iber wassergefiahrdende Stoffe

und die Anlagenverordnung VAwS vom 15.11.1983 wird hingewiesen.

4. Die Loschwassermenge ist mit einem Mindestleitungsdruck von 1,50 bar bei 800 I/min

Wassermenge fir das Plangebiet sicherzustellen.

5. Unbelastetes Oberflichenwasser von Hofflachen und Zuwegungen soll méglichst
versickern. Noch zu befestigende Flachen sollten durchsickerungsfahig hergestelit
werden. Von Dachflachen abflieBendes Niederschlagswasser sollte gesammelt und

als Brauchwasser verwendet werden.

Bei Ausschachtungs- und Tiefbauarbeiten ist vorsorglich auf Altablagerungen zu

achten.
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SATZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

zum Bebauungsplan

Nr.5 " TODTENTHALERLOCH "

fir das Teilgebiet der Gemeinde LAHNSTEIN;
Gemarkung Oberlahnstein, Fluren 19 + 31.

Der Rat der Stadt LAHNSTEIN

hat aufgrund der nachstehend genannten Rechts-
grundlagen am folgende SATZUNG
beschlossen:

§ 1 e Bestandteile der SATZUNG sind:

a) Die Bebauungsplanurkunde
-Lageplan M.1:500
b) Der TEXT zum Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung
beigegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 5 " TODTENTHALERLOCH "
ergibt sich aus der als Bestandteil beigefiigten
Planurkunde und deren Abgrenzung.

Der Bebauungsplan
Nr. 5 " TODTENTHALERLOCH "

wird mit der Bekanntmachung der-Genehmigung

- der Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens -
gemdaB § 12 BauGB in Kraft gesetzt und
rechtsverbindlich.

Dieser Satzung entgegenstehende Festsetzungen

STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN am Rhein

LAHNSTEIN, den I“27,0.3. 193§'

A |
......... 'T/ ”r/‘_)

: v

- Bestdtigung gemdB § 1 Abs. 2 PlanZV90 -
Die Katasterkarte stellt die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen in Ubereins!immung mit dem
Liegenschaftskataster sowie die Gebéude,
Stralen, Wege und Plétze dar.

St Goarvhausen den of 0379%

Katasteramt V- Guan/dcce eo
/ﬂﬁ*m:

Vermessungsohe

- Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dexember 1986 ( BGBI. 1 5. 2253 ), zuletzt gedindert am
08.04.1994 ( BGBI. I 5. 766 ), in Verbindung mit § 2 der Zustén-
digkeitsverordnung zum Baugesetzbuch vom 22.07.1987 ( BGBI.
15.219).

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL 1 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung
veon Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung ven
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466).

-Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dar-
stellung des Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18. Dexember 1990
(BGBL. 1 5. 58) sowie die Anlage zur PlanzVO 90 und die DIN
18003.

-§9(4) BauGB in Verbindung mit § 86 (6) der Landesbauvordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 01. April 1995 und § 172 BauGB.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 01. April 1995
(GVBL. Nr. 4 vom 14. Mérz 1995 5.19).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember
1973 (GVBI. 5. 419), in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 31. Januar 1994 (GVBI. 5. 153).

- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | 5. 889), zuletzt gedndert durch Ge-
setz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vem 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466); insbe-
sondere die §§ 8a - Bc.

- Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fas-
sung (GVBI. 5. 70), zuletxzt geéindert durch Gesetz vom 14. Juni
1994 (GVBI. S. 280); insbesondere die §§ 1,2, 3, 17 und 17a.

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14. Mai 1990
(BGBI. 1 5. 880), zuletzt geéindert durch Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466); insbesondere die §§ 41
und 50.

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Verkehrslérmschutzverordnung - 16. BimSchv)
vom 12. Juni 1990 (BGBI. 1 5. 1038).

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler
(Denkmalschutz- und - pflegegesetz - DSchPfIG) vom 23. Mérz
1978 (GVBI. S. 159), zuletxt geéindert durch Landesgesetz vom
05. Oktober 1990 (GVBL. S. 277).

- LandesstraBengesetz (L5trG) in der Fassung vom 01. August 1977
(GVEL. 5. 273), zuletzt ge@ndert durch das Fiinfte Landesgesetx
zur Anderung des LandesstraBengesetzes fir Rheinland-Pfalx
vom 08. April 1991 (GVBI. S. 124).

- Landeswassergesetz (LWG) vom 04. Mérz 1983 (GVBI. 5. 31) in
der z.Z. geltenden Fassung.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23. September 1986 (BGBI. |
S. 1529) in der z.Z. geltenden Fassung.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wird gem@B § 2 Abs. 1 BauGB durch den BeschluB

des Rates der Stadt LAHNSTEIN vom 02‘02‘ fgg‘f
aufgestellt. Der BeschluB ist ertsiiblich am

19.02. 81’ bekannt gemacht worden.

STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN am Rhein,

LAHNSTEIN, den E’@J.ﬁ%

/

Oberbﬂrgcrm

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt LAHNSTEIN beschloB den
Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB am &.02. %ﬂll Satzung.

STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN am Rhein,

unust:ﬁh, den 21.03.195€
J

BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefiihrt am Of‘ Cé. @85

STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN am Rhein

unus@, den 21,03, 199¢

/

..................

Obekbjirgerm

Die Genehgigung wurde gem@B § 11 Abs. 1 BauGB erteilt d die

Bezirksregier KOBLENZ mit Verfiigung vom

s

Bezirksregierung KOBLEN
KOBLENZ, den

—TT
BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behérden und Stellen, die Trager sffentlicher Belange
sind, erfolgte gemdB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 47693 bis

23.%.1993

STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN am Rhein

LAHN 51:0 den 21.03.1956
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mit Schreiben vem
in Verbindung mit der Lan
(Zustandigkeitsverordnung) vom 10.11.1982
(GVBI. 5. 422) die Zustimmung erteilt.

ANZEIGEVERFAHREN

Dem Bebauungsplan hat die Bezirksregierung KOBLENZ
gemdbB § 11 Abs. 1 BauG

3B Bung

ENTWURFSBERATUNG

Der Rat der Stadt LAHNSTEIN hat diesen Plan
als Entwurf und zur &ffentlichen Auslegung beschlossen am 25 9, 35 .

STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN am Rhein

LAHN sv@;_ den 21.03.19%

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung derGenehmigung-

- der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens - geméB § 12 BauGB am
ist der Bebauungsplan inkraft-

getreten und rechtsverbindlich geworden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die &ffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplan-

A"

entwurfes mit Begriindung fand nach ortsiiblicher

13.90.95 in der Zeit vom 2310, 95 bis 24

tmachung am
statt.
sl

STADVERWALTUNG LAHNSTEIN am Rhein

LAHNST[@ den 21.03.1996

AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, daB diese Planurkunde Gegenstand des Plan-
aufstellungsverfahrens war, daB die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates iiberein-

stimmen und daB die fiir die Normgebung / " a g !
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvor- @ 10
schriften eingehalten wurden. /4 . X
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PLANZEICHENERKLARUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet

GRZ

Grundflachenzahl

GFZ

Gescholflachenzahl

/8\

offene Bauweise

nur Einzelhauser

Zahl der Vollgeschosse
Il als Hachstmal

DN

Dachneigung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Fulweg, 6ffentlich

Griinflache, offentlich

Flachen fiir Wald

Stitzmauver
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t _:_J"_L Abgrabung
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Flur 31

. P GRZ 0.4
E ——————— , DN 75°-38°

s ‘. / —massme 1.500 o

KARTENUNTERLAGE

Die Kataster -Kartenunterlage wurde gefertigt als fotofechnische
Vergrafierung der Rahmenkarte Nr.45.0276 D, Gemeinde LAHNSTEIN,
Gemarkung OBERLAHNSTEIN. Zur Vervielftiltiqung fiir den Eigenbedarf
freigegeben vom Katasteramt St. Goarshausen.

Stadtverwaltung LAHNSTEIN
21.3.1936
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