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11

1.2

13

Grundlagen

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141), berichtigt BGBI. | 1998 S. 137), in der derzeit geltenden Fassung;

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), in der derzeit geltenden Fassung;

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der
derzeit geltenden Fassung;

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2102), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902), in der derzeit geltenden Fassung;

o Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der
derzeit geltenden Fassung;

¢ Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419), BS 2020-1,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 2. April 1998 (GVBI. S. 108), in der derzeit geltenden Fassung;

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19. Oktober 1998 (BGBI. | S. 3178), in der derzeit geltenden Fassung;

o Erlass des Ministeriums fir Umwelt vom 26. Februar 1992, Az. 10616-83150-3, (iber die Beteiligung
der Staatlichen Gewerbeaufsichtsdmter an der Bauleitplanung, hier: Abstdnde zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass);

Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind

¢ eine Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches im MaRRstab 1:1000,
e und diese Textlichen Festsetzungen.

Eine Erlauterung ist beigeflugt.

Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung ist in dem beigefligten Lageplan im
Mafstab 1:1000 mit einer unterbrochenen schwarzen Linie umrandet.
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2 Textliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE)

Allgemein zul&ssiq sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, soweit es sich nicht um Nutzungsarten, Betriebe
und Anlagen handelt, die in der Abstandsliste des Runderlasses des
Ministeriums fur Umwelt und Gesundheit vom 26. Februar 1992 in den
Abstandsklasse |-V der Abstandsliste 1 aufgefiihrt sind oder einen
ahnlichen Emissionsgrad aufweisen;

e Lagerhauser und Lagerplatze;

o Offentliche Betriebe;

o Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude;

¢ Anlagen fur gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

¢ Anlagen fur (gewerblich betriebene) sportliche Zwecke;
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke;

o Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit geringem oder keinem
zentrenbildenden Charakter beschrankt sind 2 und deren Geschossflache
1.200 m2 nicht Uberschreitet;

1 Nachrichtlich abgedruckt unter 2.3.3 auf Seite 7 ff.

2 Erlauterung:
Zu den Sortimenten mit zentrenbildendem Charakter - auch ,innenstadtrelevante Sortimente” genannt -
gehdren nach einer Auflistung von Hatzfeld/Abel, dem Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen und
dem Entwurf der ,Leitlinien fiir die weitere Entwicklung des Einzelhandels in der Region®, aufgestelit von
der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald:
Antiquitaten, Baby- und Kinderartikel, Bastelartikel, Beleuchtungskdrper, Blumen, Briefmarken, Bicher,
Computer und Software, Devotionalien, Drogeriewaren, Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Elektrowaren
(ohne GroRgerate), Feinmechanische Erzeugnisse, Fotogerate und Fotowaren, Galanteriewaren,
Gardinen und Zubehor, Geschenkartikel, Getranke, Glas, Haus- und Heimtextilien, Hausrat, Hohl- und
Stahlwaren, Jagdbedarf, Keramik, Kosmetika, Kunstgewerbe, Kirschnerwaren, Kurzwaren und
Handarbeiten, Lebensmittel, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren, Multimedia, Musikalien,
Nahmaschinen, Nahrungs- und Genussmittel, Nahzubehor, Oberbekleidung, Optische Erzeugnisse,
Orthopadie, Papier- und Schreibwaren, Pharmazeutika, Porzellan, Reformwaren, Schmuck, Schuhe und
Furnituren, Schulbedarf, Silberwaren, Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, Stoffe, Textilien,
Tierpflegemittel, Tontrager, Uhren, Unterhaltungselektronik, Waffen, Wasch- und Putzmittel, Wasche,
Wolle, Zeitschriften.
Innenstadtrelevanz kdnnen auch folgende Sortimente haben:
Campingartikel, Fahrrader, Mofas und Zubehdr, Teppiche (ohne Teppichbtden und sonstige
Bodenbel&ge) sowie Tiere und Zoobedarf.
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¢ Einzelhandelsbetriebe, deren Geschossflache 120 m2 nicht Gberschreitet;

¢ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen
Zusammenhang mit dem Betriebsgeb&ude errichtet werden bzw. in diesem
integriert sind und dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Unzuldssig sind:

e Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der oben genannten;
e Tankstellen;

o Vergnigungsstatten.

2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber

¢ die Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 BauNVO: 0,8
o die Geschossflachenzahl (GFZ) gemafl’ § 20 BauNVO: 2,4
o die HOhe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO: 15m

als Hochstgrenze festgesetzt.

2.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung

(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als 6rtliche Bauvor-
schriften Uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Uber die Hohe
von Einfriedungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.3.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Fur die Gestaltung der AuRenwénde der Gebaude, Nebengebaude und
Garagen sowie fur auRenliegende Mauern und die Grundstiickseinfriedungen
ist nur die Verwendung von weif3en und erdfarbenen Farbténen zulassig.

Ausnahmsweise kann die Verwendung von Zinkblech- und
Kupferverkleidungen zugelassen werden.

Reflektierende und blendende Gestaltungselemente sind nicht zulassig.

Sortimente mit geringem oder keinem zentrenbildenden Charakter - auch ,nicht-innenstadtrelevante
Sortimente” genannt - kbnnen demnach beispielsweise sein:

Badeinrichtungen, Bau- und Heimwerkerartikel, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Bodenbel&ge,
Boote und Zubehor, Brennstoffe, Buromébel, Campingartikel, Dingemittel, Diinger, Eisenwaren,
ElektrogroRgerate (weiRe Ware), Elektroinstallation, Elektrowerkzeuge, Erde, Fahrréder, Farben, Fliesen,
Freilandpflanzen, Gartengeréate, Gartenhauser, Getranke (Kisten), Gitter, Herde und Ofen, Holz,
Installationsmaterial, Jalousien, Kfz- und Zubehér, Lacke, Lampen, Malerzubehér, Markisen,
Mineral6lerzeugnisse, Mobel, Naturhélzer, PflanzengefalRe, Rasenméaher, Reifen, Rollladen, Rollos,
Samereien, Sanitdrerzeugnisse, Tapeten, Torf, Werkzeuge, Zaune, Zimmerpflanzen.
Fickert/Fieseler fuhrt im Kommentar zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) dazu aus, dass diese
subjektive Wertung nur ein grober Anhalt sein kann. Die Auffassungen, welche Sortimente
zentrenrelevant sind und welche nicht, kénnen sich im Einzelfall unterscheiden.

SEITE 5 VON 32



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER SATZUNG
+GEWERBEGEBIET DIDIERSTRASSE*

2.3.2

AuRere Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Einzelnstehende Werbetréager - mit Ausnahme von Fahnen - dirfen eine Hohe
von maximal 7,50 m und eine Ansichtsflache von 4 m2 nicht Giberschreiten.
Aufschittungen flr Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen an den Gebauden sind mindestens 0,5 m unterhalb der
Traufkante anzubringen. Sie dirfen in der Summe nicht mehr als 5% der
Flache der jeweiligen Fassade, maximal aber 10 m2 einnehmen.

Nicht zulassig sind Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht.
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2.3.3 Abdruck der Abstandsliste (Aktualisierte Fassung)

A?:;zggs- I;‘]‘:i Betriebsart
Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasformigen Brennstoffen,
! ! soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW ibersteigt
| 2 Anlagen zur Trockendestillation (z.B. Kokereien und Schwelereien)
| 3 Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
| 4 Anlagen zur farbrikmaRigen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung mit mehr als
10 Produktionsanlagen
| 5 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern
Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverarbeitung von Erddl oder Erdélerzeug-
| 6 nissen in Mineralél-, Altdl- oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken oder bei der Gewin-
nung von Paraffin
Il 7 Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle
I 8 ﬁnlggen zur Herstellung von Formstticken unter Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln im
reien
] 9 Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
Il 10 Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen (Blei-, Zinn- und Kupfererzhiitten)
I 1 Anla!gen zur Stah!erzeugung, ausgenommen Lichtbogendfen mit weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht
sowie Induktionsofen
I 12 AnI?gen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im Freien (z.B. Dampfkessel, Contai-
ner
Il 13 Anlagen zur Herstellung von Schiffskrpern oder -sektionen aus Metall im Freien
Il 14 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien
Anlagen zur farbikmaRigen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung mit hchstens
Il 15 10 Produktionsanlagen oder Anlagen, in denen mehr als das 10-fache der Mengenschwellen nach
12. BImSchV Anhang 2 Spalte 2 enthalten sind.
" 16 Anlagenl zur farbrikméf&igeq Herstellung von Metallen oder Nichtmeta[len ‘auf nassem Wegg qder rpit Hil-
fe elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Korund und Karbid einschlielich Aluminiumhiitten
Il 17 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Schwefel oder Schwefelerzeugnissen
Il 18 Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten oder Holzfasermatten
" 19 Anlagen zur Tierki?rperbegeitigun_g sowie Ap_lagen, in denen Tierkorperteile oder Erzeugnisse tierischer
Herkunft zur Beseitigung in Tierkorperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert werden
Il 20 Kottrocknungsanlagen
Il 21 Prifstande fur oder mit Luftschrauben, Riickstossantrieben oder Strahltriebwerken
Il 22 Anlagen zur Luftverflissigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je Stunde oder mehr
Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasfor-
m 23 miger_1 Brennstoffen, soweit die Feuerungswérmeleistung )
a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW betragt
b) bei Heizkraftwerken 300 MW (bersteigt
m 24 Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen oder von Teer- oder
Gaswasser
]l 25 Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
1] 26 Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder Schamotte
]| 27 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht
]l 28 Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall (s. auch Ifd. Nrn. 95 und 151)
]l 29 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von anorganischen Chemikalien wie Siuren, Basen, Salze
]l 30 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Halogenen oder Halogenerzeugnissen
]l 31 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor- und stickstoffhaltigen Diingemitteln
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Abstands-

Lfd.

Klasse NI Betriebsart

]l 32 Anlagen zur Herstellung von Ruf}

]| 33 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen

]l 34 Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohl oder mehr je Tag verarbeitet werden

m 35 Al?lagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzu-
cker

m 3 Anlagen zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen oder fliissigen Stoffen durch Verbren-
nen

m 37 Anlag.en.zur chemischen Aufbereitung von cyanidhaltigen Konzentraten, Nitriten, Ni.t.ratlen oder Sauren,
soweit hierdurch eine Verwertung als Reststoff oder eine Entsorgung als Abfall erméglicht werden soll

]l 37a | Anlagen zur chemischen Behandlung von Abféllen

]l 38 Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z.B. Hochofenschlacke)

1] 39 Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren
Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasfor-

v 40 migep Brgnnstoffen, soweit die Feuergngswérmeleistung
a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW
b) bei Heizkraftwerken mehr als 100 MW betragt

\' 41 Kiihltlirme mit einem Kiihlwasserdurchsatz von 10.000 gbm oder mehr je Stunde

\' 42 Elektroumspannanlagen einschlieRlich der Schaltfelder mit einer Uberspannung von 110 kV oder mehr

\' 43 Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung von 30 t oder mehr je Stunde

\' 44 Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

v 45 Anlagen zur fabrikmélfsiger) Herst'elllu.ng von Glas, auch soweit es aus Altglas herggstellt yvird, einschlieR-
lich Glasfasern, die nicht fiir medizinische oder fernmeldetechnische Zwecke bestimmt sind

v 46 Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

IV 47 Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder Strallenbaustoffen unter Verwendung von Zement
Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen

v 48 einschlieBlich Aufbereitungsanlagen fir bitumindse StraBenbaustoffe und Teersplittanlagen, mit einer
Produktionsleistung von 200 t oder mehr je Stunde
Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Anlagen zum Erschmelzen von Gusseisen (s. auch Ifd.

v 49 Nrn. 11 und 27) sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieRereien, in denen Formen oder Kerne auf kaltem
Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr Gussteile je Monat

v 50 Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur Herstellung von Rohren

v 51 Schmiede-, Hammer- und Fallwerke
Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit einer Nennleistung des Rotorantriebes

v 52 von 100 kW oder mehr

v 53 Anlagen zur fabrikmé'lﬂigen Herstellung von organischen Chemikalien oder Lésungsmitteln wie Alkohole,
Aldehyde, Ketone, Sauren, Ester, Acetate, Ather

IV 54 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen

v 55 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kunstharzen

\' 56 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischem Kautschuk

IV 57 Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmieréle, Schmierfette, Metallbearbeitungsdle
Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder Elektrographit durch Brennen, z.B. fiir

v 58 Elektroden, Stromabnehmer oder Apparateteile

v 59 Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 1 t

oder mehr je Stunde
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Abstands-
klasse

Lfd.

Nr.

Betriebsart

60

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Imprégnieren oder Tranken von Gegensténden oder
bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen,

- soweit die Lacke organische Losungsmittel enthalten und von diesen 250 kg oder mehr je Stunde ein-
gesetzt werden

- soweit die Menge der Kunstharze, die unter weitgehender Selbstvernetzung ausreagieren (Reaktions-
harze) 25 kg oder mehr je Stunde betragt und

- soweit Kunststoffe oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organischen Lésungsmitteln oder mehr je
Stunde be- oder verarbeitet werden

62

Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder Gegenstanden mit Teer, Teer6l oder heiftem Bi-
tumen, ausgenommen Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heiflem Bitumen

63

Anlagen zum Isolieren von Dréhten unter Verwendung von Phenoloder Kresolharzen

64

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf Streichmaschinen einschlieBlich der zuge-
hérigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern o-
der von Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl

65

Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung von Amino- oder Phenoplasten, wie Fu-
ran-, Harnstoff-, Phenol-, Resorcinoder Xylolharzen mittels Warmebehandlung, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

66

Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Verwendung von Phenoplasten oder sonstigen Kunst-
harzbindemitteln

67

Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh oder &hnlichen Faserstoffen

68

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum Halten von Schweinen mit
a) 51.000 Hennenplatzen,

b) 102.000 Junghennenplatzen,

c) 102.000 Mastgefliigelplatzen,

d) 51.000 Truthihnermastplatzen,

e) 1.900 Mastschweineplatzen,

f) 640 Sauenplatzen oder

g) 1200 Rinderplatzen

oder mehr

—_— =

69

Anlagen zum Schlachten von
a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliigel oder
b) 4.000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche

70

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit Ausnahme der Anlagen zur Verarbeitung von selbst-
gewonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speise-
fett je Woche

70a

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch Erwarmen der Bestandteile tierischer Her-
kunft

71

Anlage zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen Darmen oder Magen

72

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kalbermégen zur Labgewinnung

73

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder technischen Fetten aus den Schlachtneben-
produkten Knochen, Tierhaaren, Federn, Hornern, Klauen oder Blut

74

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen Anlagen fiir selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
- Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfasst werden

75

Muhlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 500 t je Tag oder mehr

76

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die Menge des eingesetzten Extraktionsmit-
tels 1 t oder mehr betragt

77

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen Anlagen zur Trocknung von selbstgewonnenem
Griinfutter im landwirtschaftlichen Betrieb

77a

Anlagen zur thermischen Zersetzung brennbarer fester oder fliissiger Stoffe unter Sauerstoffmangel (Py-
rolyseanlagen)

78

Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus festen Stoffen durch Verbrennen
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Abstands- | Lfd. Betriebsart
klasse Nr.

1\ 78a | Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behandlung von Abféllen i.S. des § 2 Abs. 2 AbfG
Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern, die im trocke-
nen Zustand stauben kénnen, durch Kippen von Wagen oder Behéltern oder unter Verwendung von Bag-

1\ 79 gern, Schaufelladegeréaten, Greifern, Saughebern oder &hnlichen Einrichtungen, soweit 200 t Schittguter
oder mehr je Tag bewegt werden kénnen, ausgenommen Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaus-
hub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt

v 80 Deponien fiir Haus- und Sondermdill

1\ 81 Autokinos

1\ 82 Betriebshofe fiir Strallenbahnen
Anlagen zur Produktion von Stoffen durch chemische Umwandlung zur thermischen Zersetzung brennba-
rer, fester oder fliissiger Stoffe unter Sauerstoffmangel, zur Destillation, Raffination oder sonstiger Wei-

v 82a | terverarbeitung von Erddl, Erddlprodukten, Kohle und Kohleprodukten, zur Erzeugung von Gas aus Koh-
le oder Kohlenwasserstoffen, sofern in der Anlage Stoffe mit gréReren Mengen als die Mengenschwelle
nach 12. BImSchV Anhang 2 Spalte 2 gehandhabt werden.

Y 83 Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Arbeitsmaschinen

Y 84 Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

v 85 Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen Brennstoffen oder Stadt- oder Fern-
gas aus Kohlenwasserstoffen durch Spalten

v 86 Steinbrliche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler verwendet werden

v 87 Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natiirlichem oder kiinstlichem Gestein einschlieRlich
Schlacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klassieranlagen fiir Sand oder Kies

v 88 Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff
(Trass) oder Zementklinker

V') 89 Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von Asbest

" 90 Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

v 91 Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt
der Brennanlage 4 gbm oder mehr betragt

v 92 Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder Faserzementplatten unter Dampf-
Uberdruck

v %3 Anlagen zur Herstellung von Formstlicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln in
geschlossenen Hallen
Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen

v 93a | einschlieRlich Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse Straenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer
Produktionsleistung von bis weniger als 200 t je Stunde
Anlagen zum Erschmelzen von Gusseisen oder Stahl mit einer Schmelzleistung bis zu 2.5 t je Stunde,

v 94 Vakuum-Schmelzanlagen fiir Gusseisen oder Stahl mit einer Einsatzmenge von 5 t oder mehr sowie Ei-
sen-, Temper- oder StahlgieRereien, in denen Formen oder Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden,
mit einer Leistung von weniger als 80 t Gussteile je Monat

v 95 Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Einsatz von 1000 kg oder mehr sowie GieRereien fiir
Nichteisenmetalle (s. auch Ifd. Nrn. 28 und 151)

v 9% Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl, insbesondere von Blécken, Brammen, Knlippeln, Pla-
tinen oder Blechen, durch Flammen

v 97 Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten aus Blei, Zinn oder Zink auf Metalloberfla-
chen mit Hilfe von schmelzfliissigen B&dern oder durch Flammspritzen

v 98 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder &hnlichen
metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten

v 99 Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall in geschlossenen Hallen (z.B. Dampf-
kessel, Container)

v 100 | Anlagen zur Herstellung von Schiffskdrpern oder -sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen

v 101 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in geschlossenen Hallen

v 102 | Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
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Abstands- | Lfd. Betriebsart
klasse Nr.

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesiumpulver oder -pasten, von blei- oder ni-

' 103 ckelhaltigen Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metallpulvern oder -pasten, ausgenommen Anlagen zur
Herstellung von Metallpulver durch Stampfen

\Y 104 | Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von unter Druck geldstem Acetylen (Dissousgasfabriken)

\Y 105 | Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Seifen oder Waschmitteln durch chemische Umwandlung

v 106 Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekdmpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen
oder maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden

v 107 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten ohne
chemische Umwandlung

v 108 Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Ldsungsmitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 0,5 t
bis weniger als 1 t je Stunde

109 Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer Leistung von 1t oder mehr je Tag
v 10 #nlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder Druckfarben mit einer Leistung von 10 t oder mehr je
ag

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Imprégnieren oder Tranken von Gegenstanden oder
bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehérigen Trocknungsanlagen
- soweit die Lacke organische Losungsmittel enthalten und von diesen 25 kg bis weniger als 250 kg je

v 11 Stunde eingesetzt werden, . ‘
- soweit die Menge der Kunstharze, die unter Selbstvernetzung (Reaktionsharze) 10 kg bis weniger als
25 kg je Stunde betréagt und
- soweit Kunststoffe oder Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger als 250 kg organischen Lésungs-
mitteln je Stunde verarbeitet werden.

v 112 Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien mit Rotationsdruckmaschinen ein-
schlieflich der zugehdrigen Trocknungsanlagen
Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen oder zum Ausschdumen von Hohlrdumen mit Polyu-

v 114 | rethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt, ausgenommen Anla-
gen zum Einsatz von thermoplastischen Polyurethangranulaten

v 15 Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschinen sowie Maschinen zur Herstellung von Papier,
Karton, Pappe oder Wellpappe bestehen
Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum Halten von Schweinen mit
a) 14.000 bis weniger als 51.000 Hennenplatzen,
b) 28.000 bis weniger als 102.000 Junghennenplatzen,
c) 28.000 bis weniger als 102.000 Mastgefliigelplatzen,

v 116 d) 14.000 Truthiihnermastplatzen
€) 525 bis weniger als 1.900 Mastschweineplatzen,
f) 175 bis weniger als 640 Sauenplatzen oder
g) 500 Rinderplatzen
auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

v 17 Anlagen zum fabrikmaRigen Verarbeiten von Kartoffeln, Gemuse, Fleisch oder Fisch fur die menschliche
Ermahrung durch Erwarmen

) 118 | Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder Knochenleim

v 119 Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen
Anlagen fiir selbstgewonnene Tierhaare in Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfasst werden

) 120 | Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagemn oder Enthaaren ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle

\Y 121 Anlagen zum Gerben einschlieRlich Nachgerben von Tierhduten oder Tierfellen sowie Lederfabriken

\Y 122 | Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen

V' 123 Anlagen zum Résten von Kaffee mit einer Leistung von 75 kg oder mehr je Stunde

v 124 Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide, Kakao oder Niissen

v 125 | Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade

v 126 | Anlagen zur Herstellung von Milchpulver
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A?:;Z::s' I;qu Betriebsart
Anlagen, in denen feste Abfalle, auf die die Vorschriften des Abfallgesetzes Anwendung finden, aufbe-
v 197 reitgt werden sowiel Anlag"en, in depen Stoffe aus in Hau"shaltungen anfallendeq odgr aus gIgichart!gen
Abféllen durch Sortieren fiir den Wirtschaftskreislauf zuriickgewonnen werden, jeweils mit einer Leistung
von 1t oder mehr je Stunde
\Y 128 | Kompostwerke
\Y 128a | Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden
\Y 128b | Anlagen zur chemischen Behandlung von Abfallen
Anlagen zum Umschlagen von festen Abféllen i. S. von § 1 Abs. 1 des Abfallgesetzes mit einer Leistung
' 129 | von 100 t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein,
dass bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt
\Y 129a | Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermdgen von 2.500 gbm oder mehr
Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk unter Verwendung von Schwefel oder
v 130 Schwngelverbindungen, ausgenommen Anlagen,‘in denen
- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden oder
- auschlielich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-, Holzschutzoder Klebemitteln mit einer Leistung
v 131 von 1t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschlieBlich unter Verwen-
dung von Wasser als Verdiinnungsmittel hergestellt werden
132 Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwendung von halogenierten aromatischen Koh-
lenwasserstoffen
v 132a Anlagen ur Reinigung von Werkzeugen, Vorrichtungen oder sonstigen metallischen Gegenstéanden
durch thermische Verfahren
Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen, StraBentankfahrzeugen oder Tankcontainern
v 1326 sowie Anlggep zur qytomatischen Reinigung von Fésslerln einschlieRlich zugehdriger Aufbere?tungsanla-
gen, soweit die Behélter von organischen Stoffen gereinigt werden, ausgenommen Anlagen, in denen
Behalter ausschlieBlich von Nahrungs-, Genuss- oder Futtermitteln gereinigt werden
v 133 Anlagen zum automatischen Reiniggn, Abfiillen oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leis-
tung von 2.500 Flaschen oder mehr je Stunde
v 134 Gatt.c‘arségen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 kW oder mehr betragt sowie Furnier- oder
Schalwerke
v 135 Abwasserbehandlungsanlagen mit iber 300 kg pro Tag biochemischer Sauerstoffbedarf in 5 Tagen im
Rohabwasser
\Y 136 | Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm
)Y 137 | Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigen Holzbauten
v 138 Erdaushub- oder Bauschuttdeponien
v 139 Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien
)Y 140 | Anlagen zur Herstellung von Terrazowaren
)Y 141 Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
)Y 142 Presswerke
v 143 Stab- oder Drahtziehereien
v 144 Schwermaschinenbau
v 145 Emaillieranlagen
V') 146 Schrottplatze
\Y 147 Betriebshofe der Miillabfuhr oder der StraBendienste
' 148 Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer Gilitermengen
\Y 148a | Windkraftanlagen mit einer Leistung von mehr als 500 kW
Vi 149 Anlagen zum fabrikmaRigen Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder Glaswaren unter Verwendung

von Flusssaure
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Abstands- | Lfd. Betriebsart
klasse Nr.

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt

Vi 150 der Brennanlage 3 gbm oder mehr und die Besatzdichte weniger als 300 kg/gbm Rauminhalt der Bren-
nanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die diskontinuierlich und ohne Abluftfiih-
rung betrieben werden

Vi 151 Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Einsatz von 50 bis weniger als 1.000 kg (s. auch Ifd.
Nrn. 28 und 95)

Vi 152 Anlagen, die aus einer oder mehreren Druckgiefmaschinen mit Zuhaltekréften von 2 Meganewton oder
mehr bestehen

Vi 153 Anlagen zur fabrikmaRigen Oberflachenbehandlung von Metallen unter Verwendung von Fluss- oder Sal-
petersaure, ausgenommen Chromatieranlagen
Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Stahlbaukonstruktionen, Werkstticken fiir Stahlbaukonstruktio-

Vi 154 nen oder Blechteilen mit Strahlmitteln, ausgenommen Anlagen, die geschlossen sind und bei denen das
Strahlmittel im Kreislauf gefahren wird
Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesattigten Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen
Epoxidharzen mit Aminen zu

Vi 155 a) Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder
b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet
werden,
fir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z.B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbau

Vi 156 Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kdrpern, -papieren oder -geweben unter Ver-
wendung organischer Binde- oder Lésungsmittel
Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder zum Halten von Schweinen mit
a) 3.200 bis weniger als 14.000 Hennenplatzen,
b) 6.400 bis weniger als 28.000 Junghennenplatzen,
c) 6.400 bis weniger als 28.000 Mastgefligelplatzen,

Vi 157 d) 3.200 bis weniger als 14.000 Truthahnmastplatzen,
e) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplatzen,
f) 40 bis weniger als 175 Sauenplatzen oder
g) bis 250 Rinderplatzen
auch soweit nicht genehmigungsbediirftig
Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren, ausgenommen

Vi 158 | - Anlagen in Gaststétten
- Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1.000 kg Fleisch oder Fleischwaren je Woche

Vi 159 Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak unter Einsatz von Geblésen, ausgenommen An-
lagen zur Trocknung von selbstgewonnenem Getreide oder Tabak im landwirtschaftlichen Betrieb

Vi 160 !\r/Iithen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 100 t bis weniger als 500 t je

ag

Vi 161 Melassebrennereien, Biertreibertrocknungsanlagen oder Brauereien mit einem Ausstoss von 5.000 hl
Bier oder mehr je Jahr

Vi 162 Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tierischen oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung
von Sduren

) 162a | Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Autowracks; Ifd. Nr. 52 bleibt unberhrt

Vi 162b | Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung und Behandlung von Abféllen
Anlagen zum Féarben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder Geweben unter Verwendung von Farbe-

Vi 163 beschleunigem, alkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen einschlieRlich der Spannrahmenanla-
gen, ausgenommen Anlagen, die unter erhdhtem Druck betrieben werden

) 164 | Automatische AutowaschstralRen

Vi 165 Pri]rl:sténde fir oder mit Verbrennungsmotoren oder Gastrubinen mit einer Leistung von 300 kW oder
menr

Vi 165a | Krematorien

) 165b | Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kéltemitteln von 30 t Ammoniak oder mehr

Vi 166 Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und - anhangern
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A?:;Z::s' I;qu Betriebsart

Vi 167 Maschinenfabriken oder Hartereien

Vi 168 Pressereien oder Stanzereien

Vi 169 | Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen

Vi 170 | Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren

Vi 171 Zimmereien

) 172 Fleischzerlegungsbetriebe ohne Verarbeitung

Vi 173 | Auslieferungslager fiir Tiefklhlkost

Vi 174 Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

Vi 175 Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

Vi 176 Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

Vi 177 Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs
Anlagen zum Be- oder Entladen von Schuttgiitern bei Getreideannahmenstellen, soweit weniger als 200 t

Vi 178 Schiittgtiter je Tag bewegt werden kénnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonne-
nem Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb

Vil 179 Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbesterzeugnissen auf Maschinen

Vil 180 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-Betriebe)

Vil 180a | Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 bis weniger als 30 t Ammoniak

Vil 181 Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schleiferien

Vi 182 | Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen

Vi 182 | Autolackierereien

Vi 184 | Tischlereien oder Schreinereien

Vi 185 | Tapetenfabriken, dien nicht durch Ifd Nrn. 112 oder 113 erfasst werden
Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder

vi 186 Schuhfabriken

Vil 187 Kompostierungsanlagen

Vil 188 | Anlagen zur Herstellung von Reiflspinnstoffen, Industriewatte oder Putzwolle

Vi 189 | Spinnereien oder Webereien

Vil 190 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

Vil 191 GroRwaschereien oder groe chemische Reinigungsanlagen

Vil 192 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder Elektrogeratebaus sowie der sonstigen
elektronischen oder feinmechanischen Industrie

Vi 193 Bauhdfe

Vi 194 | Anlagen zur Kraftfahrzeugliberwachung

Vi 195 | Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

Vil 196 | Anlagen zur Runderneuerung, soweit weniger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden

Vil 196a Lager fiir brennbare Flissigkeiten oder Chemikalien, sofern die Lagerkapazitat groRere Stoffmengen als

Mengenschwelle nach 12. BImSchV Anhang 3 erméglichen (Bezug TRbF 110 und TRB 801 A 25)
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3.1

3.2

Im Verfahren abgegebene Hinweise ...

... der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschatft, Bodenschutz fithrt in  ihrem  Schreiben
vom 18. April 2000 aus, dass die bereits abgegebene Stellungnahme
von 20. September 1996 (damals Staatl. Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft
Montabaur) weiterhin ihre Giiltigkeit behalte.

Erganzend wird ausgefihrt, dass im Bereich des ehemaligen Betriebsgelan-
des der Firma Didierwerke AG, Lahnstein, in Gaskandlen des ehemaligen
Ofenhauses kontaminierte Bereiche festgestellt wurden, die saniert werden
mussen. Hierliber wurden zwei Gutachten des Chem.-Techn. Laboratoriums
Hart, Melsbach, vorgelegt. Im Rahmen einer Besprechung bei der ehemaligen
Bezirksregierung Koblenz am 21. September 1998 wurde die weitere Vorge-
hensweise im Zusammenhang mit der Sanierung der Ofen und Gaskanale
abgestimmt.

Mit Schreiben vom 14. Oktober 1999 wurde von der Didier-Werke AG, Wies-
baden, der Baubeginn fiir die SanierungsmalRhahmen angezeigt. Die Sanie-
rung ist bisher noch nicht abgeschlossen.

In einem Schreiben vom 07. Oktober 1999 hat die ehemalige Bezirksregierung
Koblenz im Hinblick auf die durchzufiihrende Sanierung darauf hingewiesen,
dass sich die Obere Abfallbehérde die Einstufung der Liegenschaft als Altlast
sowie die nachtragliche Anordnung der nachzubessernden Sanierungsmald-
nahmen vorbehdlt, sofern die beabsichtigten Sanierungsmaflinahmen nicht zur
ordnungsgemaRen Beseitigung der umweltrelevanten Verunreinigungen fiih-
ren sollten.

Die Regionalstelle Wasserwirtschaft weist jetzt darauf hin, dass diese Aus-
sage bis zur endgultigen Sanierung des Ofenhauses gilt.

... der DB Netz Niederlassung Mitte, Koblenz

Die DB Netz Niederlassung Mitte, Koblenz, weist mit Schreiben
vom 26. April 2000 darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Betriebs- und Bahnanlagen

e Emissionen (insbesondere Luft- und Kd&rperschall, Erschitterungen, Ab-
gase, Funkenflug etc.) entstehen kdnnen,

e dass im Fall des Betriebs von Zugbahn- oder sonstigen funktechnischen
Einrichtungen Stérungen an Anlagen Dritter entstehen kénnen und

e dass durch Beeinflussungsmdglichkeiten durch elektromagnetische
16 2/3 Hz Wechselfelder bestehen, die in der Nahe von elektrifizierten
Bahnstrecken zu Stérungen von Monitoren, medizinischen oder labortech-
nischen Untersuchungsgeraten und anderen Geraten filhren kdnnen, die
auf magnetische Felder empfindlich reagieren kénnen,
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und dass Anspriche auf Schutz- oder Ersatzmallhahmen gegen die
DB Netz AG nicht geltend gemacht werden kdnnen, da die Bahnstrecke eine
planfest-gestellte Anlage ist.
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4.1

4.2

Erlauterung zur Satzung

Allgemeines

Der Stadtrat der Stadt Lahnstein hatte in Offentlicher Sitzung
am 29. Januar 1996 beschlossen, ein Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 - Didierstral3e Il einzuleiten. Der Beschluss wurde
am 9. Februar 1996 im Rhein-Lahn-Kurier ortsiiblich bekannt gemacht.

Da einige Zeit spater vereinzelte Antragstellungen Anlass zu Befurchtungen
gaben, dass sich die kiinftige Nutzung auf diesem fiir die gesamte Stadtent-
wicklung bedeutsamen Gelande nachteilig abzeichnen kdnnten, hat der Stadt-
rat in offentlicher Sitzung am 21. April 1997 die Anordnung einer Verédnde-
rungssperre  beschlossen. Diese  wurde im Rhein-Lahn-Kurier
vom 23. Mai 1997 veroffentlicht und trat damit in Kraft. Vor Ablauf dieser Ver-
anderungssperre am 25. Mai 1999 wurde die Veranderungssperre durch Be-
schluss des Stadtrates um ein weiteres Jahr verlangert. Die Anderungssat-
zung wurde im Rhein-Lahn-Kurier vom 21. Mai 1999 bekannt gemacht.

Angesichts der in anderen Plangebieten gemachten Erfahrungen mit den for-
mellen Anforderungen an einen Bebauungsplan, hat sich der Stadtrat in der
Sitzung am 8. Juni 1999 dazu entschlossen, dem nach wie vor gegebenen
Planungserfordernis Rechnung zu tragen, in dem eine Klarstellungs- und Ent-
wicklungssatzung gemal® 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bzw. 2 BauGB aufgestellt
wird. Zur Unterscheidung soll sie den Namen ,Gewerbegebiet Didierstraf3e”
tragen. Der Beschluss wurde am 17. Marz 2000 im Rhein-Lahn-Kurier ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30, dessen Aufstel-
lungsbeschluss die Grundlage fur die noch geltende Veranderungssperre dar-
stellt, wurde weitergefihrt, um den ndérdlichen Teil des alten Bebauungsplanes
,Didierstralle” vom damaligen Baurecht aufzuheben.

Anlass der Planung

Die Firma Didier AG hat das Werk Niederlahnstein zur Herstellung feuerfester
Steine im zweiten Quartal 1995 nach 105 Jahren seit seiner Griindung ge-
schlossen.

Mit dieser Entscheidung steht ein Areal von etwa vier Hektar fir neue Nutzun-
gen zur Disposition. Inmitten gewerblicher bzw. industrieller Umgebung gele-
gen, halten die Flachen ausreichende Abstande zu den né&chstliegenden
schutzbedurftigen Gebieten ein und erlauben eine gute wirtschaftliche Ausnut-
zung. Auch die verkehrliche Anbindung - sowohl tber Stral3e als auch Schie-
ne - fuhrt auf kurzem Weg zum klassifizierten Netz und stellt somit attraktive
Rahmenbedingungen fir kiinftige Nutzer dar.

In den flnf folgenden Jahren hat sich herausgestellt, dass sich die Vermark-
tung dieser Flachen als schwierig und langwierig gestaltet. Zum einen war es
das Verfahren zur Betriebsaufgabe, das einherging mit Untersuchungen auf
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die Erkundung von Altlasten. Zum anderen war es auch der Umstand, dass
ein potenzieller Investor, der Uber drei Jahre lang im Besitz des Geldndes war,
es nicht vermochte, eine wirtschaftlich tragbare kiinftige Nutzung zu entwi-
ckeln.

Die Vielzahl unterschiedlicher Belange und nicht zuletzt die Interessen der
Firma Didier bzw. des Projektmanagers stellten in dieser Zeit die Pflichtauf-
gabe der Stadt Lahnstein, die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu ge-
wabhrleisten, etwas in den Hintergrund.

Die rechtlichen Voraussetzungen lieRen gemal § 34 BauGB im sogenannten
sunbeplanten Innenbereich® eine Vielzahl denkbarer Nutzungen zu, soweit sie
das Kriterium des ,Einfligens® effiillten. Hiertiber wére in jedem Einzelfall zu
entscheiden gewesen, wahrend eine konzeptionelle, ganzheitliche Betrach-
tung damit nicht zu gewahrleisten blieb. Diese liel3 sich auf diesem Weg auch
nicht sicherstellen, da zu erwarten war, dass die einzelnen Bauantrage Uber
einen langeren Zeitraum verteilt eingehen wirden und damit jeweils unmittel-
bar bearbeitet und beschieden werden mussten.

Das Kriterium des ,Einfiigens” erlaubt zudem nicht, mal3geblichen Einfluss auf
die Gestaltung und Entwicklung des Gebietes zu nehmen, zumal mit jeder neu
zugelassenen Nutzung ein erweiterter, grél3erer Rahmen entsteht.

Zur Sicherstellung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung haben die
Gemeinden gemalf § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen. Bauleitplane
sollen dartiber hinaus beitragen, die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten, die Gestaltung des Ortshildes zu
wahren, die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu be-
riicksichtigen und nicht zuletzt auch die Belange der Wirtschaft und ihrer mit-
telstandigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung zu si-
chern.

Der Geltungsbereich der Satzung tberschneidet sich in Teilbereichen mit dem
Bebauungsplan ,DidierstralBe” aus dem Jahre 1972. Es war beabsichtigt, die-
se Teilbereiche im Zuge des neuen Aufstellungsverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 30 aufzuheben. Diese Fahigkeit ist der ,Klarstellungs- und Ent-
wicklungssatzung” allerdings nicht gegeben. Aus diesem Grunde wurde es er-
forderlich, das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 30 insoweit
weiterzufiihren, als dass dessen Aussage nur noch in der Teilaufhebung des
alten Bebauungsplanes ,DidierstraBe“ besteht.

Beteiligungsverfahren

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes hat der Stadtrat in offent-
licher Sitzung am 20. Mai 71996 die ,Art der baulichen Nutzung®, wie sie ge-
mafR 89 Abs.1 Nr.1BauGB in einem Bebauungsplan festgesetzt werden
kann - in der Form eines vorlaufigen ,Nutzungskonzeptes®- beraten und be-
schlossen.

Der auf der Grundlage dieser Beschlisse erarbeitete Vorentwurf wurde in der
Zeit vom 09. bis 20. September 1996 in Form einer Offentlichen Auslegung

SEITE 18 VON 32



ERLAUTERUNG ZUR SATZUNG
+GEWERBEGEBIET DIDIERSTRASSE*

den Burgern gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB und den Tragern offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB vorgelegt.

Anregungen und Bedenken seitens der Burger wurden in dieser Zeit nicht vor-
gebracht.

Von der Mehrzahl der angeschriebenen Trager 6ffentlicher Belange wurden
keine Bedenken vorgebracht bzw. keine Stellungnahme abgegeben. Dabei
handelte es sich um die Deutsche Bundespost, Deutsche Telekom, Energie-
versorgung Mittelrhein, Geologisches Landesamt, Gesundheitsamt, Hand-
werkskammer, Katasteramt, Landesamt fir Bau- und Kunstdenkmalpflege,
Landesvermessungsamt, Oberfinanzdirektion, Planungsgemeinschaft Mittel-
rhein Westerwald, Staatl. Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft, Staatl. Ge-
werbeaufsichtsamt, Staatsbauamt Diez und die Stadt Koblenz.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Deutschen Bahn, der Industrie- und
Handelskammer, der Main-Kraftwerke und der Kreisverwaltung des
Rhein-Lahn-Kreises  wurden in der  Sitzung des Stadtrates
am 24. Februar 1997 beraten und der Abwagung unterzogen.

Die Planung wurde im Anschluss an diesen Verfahrensschritt vorerst weiter
verfolgt, schlieBlich aber hinsichtlich der Aussagen fir die kinftige bauliche
Nutzung auf die ,Klarstellungs- und Entwicklungssatzung“ libertragen.

In diesem Verfahren hat der Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am 14. Marz 2000
Uber die Inhalte des Planentwurfes abgestimmt und die Verwaltung beauftragt,
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Diese fand
in der Zeit vom 27. Méarz bis 26. April 2000 statt.

Anregungen von Birgern wurden wahrend der offentlichen Auslegung nicht
vorgebracht.

Die  Trager  offentlicher Belange wurden durch  Anschreiben
vom 17. Marz 2000 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Wiederum
wurden von der Mehrzahl der Trager keine Stellungnahmen abgegeben, so
von der Energieversorgung Mittelrhein, der Koblenzer Elektrizitats- und Ver-
kehrsaktiengesellschaft, des Landesamtes fur Denkmalpflege (Abt. Ar-
chéaologische Denkmalpflege), der Planungsgemeinschaft Mittel-
rhein-Westerwald, der Stadtverwaltung Koblenz und der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord (Regionalstelle Gewerbeaufsicht). Keine Anregun-
gen wurden vom Bergamt Rheinland-Pfalz, der Deutschen Telekom, der
Handwerkskammer Koblenz, dem Katasteramt St. Goarshausen und dem
Landesamt fur Denkmalpflege (Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege) vorge-
bracht.

Abwagungsrelevant waren die vorgebrachten Belange der Deutschen Bahn
Immobiliengesellschaft, der Industrie- und Handelskammer zu Koblenz, der
Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, der Main-Kraftwerke Aktiengesell-
schaft und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz). Diese wurden in der Sitzung
des Stadtrates am 22. Mai 2000 beraten und der Abwagung unterzogen, fihr-
ten allerdings zu keiner Plandnderung, so dass das Verfahren in der gleichen
Sitzung mit dem Satzungsbeschluss abgeschlossen werden konnte.
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4.4.2

4.4.3

Darstellung Gbergeordneter Planungen

Landesentwicklungsprogramm llI

Lahnstein ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP IIl) als Mittelzentrum im
»shoch verdichteten Raum*® ausgewiesen. Mittelzentren gelten als Standorte
Lfar gehobenen Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen und po-
litischen Bereich und fir weitere private Dienstleistungen. Sie sind Verknip-
fungspunkte der éffentlichen Nahverkehrsbedienung.”

Hoch verdichtete Raume sind als Standorte fir Wohnen, Dienstleistungen und
Gewerbe, aber auch Erholung, in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten oder
wiederherzustellen.

Regionaler Raumordnungsplan

Die Regionalplanung verfolgt laut Regionalem Raumordnungsplan (RROP)
der Region Mittelrhein-Westerwald von 1988 folgende Grundséatze und Ziele:

[ Die polyzentrische Struktur im Verdichtungsraum Koblenz, zu dem auch die Stadt
Lahnstein gerechnet wird, soll gefestigt und weiterentwickelt werden. Dazu sollen
neben dem Ausbau der oberzentralen Funktionen der Stadt Koblenz u.a. auch das
Mittelzentrum Lahnstein weiter gestérkt werden.

Im Regionalen Raumordnungsplan wird weiterhin ausgefiihrt, dass jede Ge-
meinde Anspruch auf Eigenentwicklung hat, die u.a. den Erfordernissen der
ortlichen gewerblichen Wirtschaft Rechnung tragt. Einer Reihe von Gemein-
den kommt im Siedlungsstrukturgefiige jedoch eine besondere Funktion zu,
die fur den nahen Bereich oder auch fir den gréReren Raum von Bedeutung
ist.

Der Stadt Lahnstein, deren Entwicklung im Bereich dieser Funktionen schon
heute Uber die Eigenentwicklung hinausgeht, wird eine besondere Funktion
als Gewerbestandort und als Erholungsgemeinde zugewiesen. Der RROP
fuhrt aus:

[J Mit einer besonderen Funktion G werden Gemeinden ausgewiesen, die eine we-
sentliche Bedeutung als Arbeitsmarktstandort haben und damit fur die wirt-
schaftliche Entwicklung ihres Verflechtungsbereichs von besonderer Bedeutung
sind. Hinsichtlich der weiteren Entwicklung der Gemeinde steht die Sicherung der
Arbeits- und Produktionsbedingungen im Vordergrund. Hierzu zahlt auch die Aus-
weisung von Industrie- und Gewerbeflachen.
Als raumordnerisches Ziel sind die besonderen Funktionen bei einer weiteren
Entwicklung der Gemeinden im Zusammenhang mit der Entwicklung des ubri-

gen Raums verstarkt zu beachten.

Flachennutzungsplan

Nach den Darstellungen des am 12. November 1999 in Kraft getretenen Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Lahnstein entwickelt die Satzung ein Gewer-
begebiet (gemal § 8 BauNVO) aus den im Flachennutzungsplan dargestellten
gewerblichen Bauflachen.
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Standortprofil Dienstleistung in Lahnstein

Die im Frihjahr 2000 vom Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft
und Weinbau herausgegebene Untersuchung zum ,Dienstleistungsstandort
Rheinland-Pfalz - Starken, Schwéachen und Handlungsmdglichkeiten fur eine
zukunftsgerechte Entwicklung“ erkennt zum ,Standortprofil Dienstleistung in
Lahnstein®, dass die Stadt ihre Attraktivitat als Standort fiir Biirodienstleistun-
gen, die in Lahnstein gegenwartig nur einen unterdurchschnittlichen Beschaf-
tigungsbeitrag leisten, in Form der Errichtung eines Burozentrums steigern
kann.

Der Arbeitsmarkt, der durch einen leicht Uberdurchschnittlichen Anteil an
hochqualifizierten Beschéftigten gekennzeichnet ist, biete gute Voraussetzun-
gen zur Ansiedlung hochwertiger Beratungsdienstleistungen. Durch die Néhe
zur Hochschule in Koblenz kénne auf ein grof3es Reservoir an hochqualifi-
zierten und spezialisierten Arbeitnehmern zurtickgegriffen werden.

Dringend sei daher zu prifen, ob innerstadtische Gewerbeflachen zur Verfu-
gung stehen. Die absatzmarktgebundenen Dienstleistungen wirden durch
den nur mit geringem Zuwachs der Wohnbevélkerung bis zum Jahr 2010 kei-
ne zusatzlichen Impulse erfahren, der zukinftiges Potenzial impliziert.

Zentrenkonzept

Das 1999 vom Stadtrat beschlossene Zentrenkonzept hat den Wirtschafts-
standort Lahnstein mit folgenden Potenzialen und Restriktionen in einer Situa-
tionsanalyse u.a. beschrieben:

e Potenziale:
e Lahnstein ist Standort Uberregional agierender Unternehmen, vor allem

im produzierenden Gewerbe, die auch weiterhin am Standort
investieren mochten;

e Anfragen ansiedlungswilliger Unternehmen liegen vor;

e Der Trend zum Dienstleistungsstandort ist aufgrund bestehender
Flachenengpasse und fehlender Entwicklungsmoglichkeiten fur das
produzierende Gewerbe zu begrif3en;

e Aus einer kleinteiligen Nutzungsmischung des mittelstandigen
Handwerks mit Wohnen, sonstigen Dienstleistungen etc. kdnnen
Synergien und verkehrsmeidende Effekte resultieren.

¢ Restriktionen:

e Eingeschrankte Entwicklungsmdglichkeiten aufgrund der Topographie,
Hochwassergefahrdung und landesplanerischer Auflagen;

o Die disperse raumliche Struktur der Industriestandorte fihrt teilweise zu
Konflikten mit anderen Nutzungsbereichen;

e Fehlende stringente Konzepte bezuglich kiinftig zu erwartender

Gewerbebrachen und umnutzbarer Flachen in Form eines
durchdachten Flachenmanagements;
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¢ Kommunikationsdefizite zwischen den Wirtschaftsunternehmen und der
Stadt Lahnstein;

e Starke Konkurrenzsituationen in der Region, wobei Flachen in den Um-
landgemeinden glinstiger sind;

e Unzureichende weiche Standortfaktoren (Freizeitwert, Wohnwert, Image
der Stadt etc.), die an Bedeutung gewinnen werden, insbesondere fir
Betriebe des Dienstleistungs- und Technologiesektors.

Das Zentrenkonzept erkennt, dass die Gewerbe- und Industriestandorte dis-
pers Uber das Stadtgebiet verteilt sind. Die Stadt weise keine gréReren, zu-
sammenhangenden Industrie- und Gewerbestandorte aus. Als Folge wirden
hohe Anspriiche an die infrastrukturelle Versorgung, Nutzungskonflikte mit
Nachbarnutzungen und erhebliche Verkehrsprobleme aufgrund des raumli-
chen und zeitlichen Zusammentreffens von Wirtschafts- und Individualverkehr
resultieren.

Die Ausweisung von zusammenhangenden Industrie- und Gewerbegebieten
gelte als Entwicklungsperspektive fir die Zukunft.

Als Diagnose stellt das Zentrenkonzept fest, dass trotz der zunehmenden Be-
deutung des Dienstleistungssektors die Bereiche Industrie und Handwerk
wichtige Determinanten der weiteren Stadtentwicklung Lahnsteins sind. Die
Schaffung von Planungs- und Investitionssicherheit sei eine wichtige Rah-
menbedingung zur Verbesserung der Standortbedingungen fir die ansassigen
Unternehmen. Notwendig dafur sei der Dialog zwischen Wirtschaft und der
Stadt Lahnstein. Der Gesamtbereich Wirtschaft erhalt daher eine hohe Priori-
tat innerhalb des Zentrenkonzepts.

Neben dem Handlungsfeld Wirtschaft ist auch das Handlungsfeld Einzelhan-
del unter den primaren Zielaussagen des Zentrenkonzepts enthalten. Um in
den Stadtteilzentren von Ober- und Niederlahnstein wirtschaftlich tragfahige
Standortvoraussetzungen fir den Einzelhandel im mittelfristigen Bedarf zu
schaffen, hat der Stadtrat im Rahmen des Beschlusses uber das Zentrenkon-
zept beflrwortet, dass Einzelhandelsagglomerationen von Supermarkten mit
Verbrauchsgitern des taglichen Bedarfs am Stadtrand nicht mehr zugelassen
werden sollen. Frequenzbringer miissten in den Stadtteilzentren gehalten wer-
den, damit deren Kunden auch zu den erweiterten und modernisierten Ge-
schéaften der bestehenden Stadtteilzentren gelockt werden.

Ziele und Grundzlge der Planung

Ziel der Planung ist es, ein Gewerbegebiet festzusetzen, das stadtebau-
lich-funktional in besonderer Weise den Anforderungen moderner Betriebe in
den Bereichen Produktion, Einzelhandel und Dienstleistungen durch optimale
ErschlielBung sowie Flexibilitat in der betrieblichen Organisation gerecht wird.
Damit ist ein attraktiver Standort fir Gewerbetreibende, Beschéftigte und fir
die Stadt selbst zu erreichen.

Die Planung geht von folgenden Grundséatzen aus:
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¢ sie soll die Ansiedlung von Gewerbebetrieben bei gleichzeitiger Vermei-
dung negativer Auswirkungen auf andere Teilbereiche der Stadt oder des
unmittelbaren Umfeldes gewahrleisten;

e sie soll dazu beitragen, dass Ressourcen an anderer Stelle geschont wer-
den;

¢ sie soll die bauliche und sonstige Nutzung im Plangebiet umfassend regein;

¢ sie soll im gesamten Plangebiet sowie in dessen Umgebung Lebensbedin-
gungen schaffen, die den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechen;

¢ sie soll den Bedurfnissen der Wirtschaft Rechnung tragen und einem weite-
ren Abbau von Arbeitspléatzen entgegenwirken.

Die Realisierung der Planung stellt somit fur die weitere Entwicklung der Stadt
Lahnstein und der sie umgebenden Orte eine strukturelle Verbesserung auf
dem gewerblichen Sektor dar. Gleichzeitig werden Arbeitsplatze fir die Wohn-
bevélkerung ,vor Ort“ geschaffen bzw. durch die angebotenen Entwicklungs-
maoglichkeiten ortsanséssiger Betriebe gesichert.

Inhalte der Satzung

8§ 34 Abs. 4 BauGB ermdglicht den Gemeinden, durch Satzung die Grenzen
fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festzulegen und/oder auch be-
baute Bereiche im Aulienbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festzulegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache darge-
stellt sind. Dies ist hier der Fall.

Voraussetzung ist, dass die Satzung in einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar sein muss. In der Satzung kdnnen auch einzelne Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB - das entspricht einem Bebauungs-
plan - getroffen werden. Auf diese Satzung sind die 88 1a (umweltschitzende
Belange in der Abwagung) und § 9 Abs. 1a (Zuordnung von Ausgleichsmalf3-
nahmen) nicht anzuwenden. Ebenso wenig braucht der Satzung eine Begrin-
dung beigeflgt zu werden, wenngleich hier ndhere Erlauterungen einen ahnli-
chen Zweck erfillen sollen. Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung wurde
analog einer ,vereinfachten Bebauungsplandnderung“ des § 13 BauGB durch-
gefuhrt.

Mit dieser vom Gesetzgeber geschaffenen Mdglichkeit der Klarstellungssat-
zung (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) in Verbindung mit einer Entwicklungs-
satzung (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) ergibt sich nicht die Erforderlichkeit
der Erstellung eines landespflegerischen Planungsbeitrages. Dies geht kon-
form mit der Neufassung des §8a des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG), deren Abs. 2 deutlich formuliert, dass im Innenbereich nach
§ 34 BauGB die Vorschriften der Eingriffsregelungen nicht anzuwenden sind.
Nur die Satzungen nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches - so-
genannte Ergadnzungssatzungen - fallen unter diese Anforderungen.

Da in einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nur ,einzelne
Festsetzungen* getroffen werden kénnen, geht man davon aus, dass eine sol-
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4.7.1

che Satzung weniger Festsetzungen treffen darf, als es bei einem Bebau-
ungsplan der Fall wére. In Anbetracht dieser Aussage einschlagiger Kommen-
tierungen hat sich die Satzung nur auf das Notwendigste beschrankt.

Erlauterung einzelner Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Grundaussage der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung liegt in der
Festlegung der zuldssigen Nutzungen fur das Gebiet. Die Einstufung als Ge-
werbegebiet nach dem Katalog der Baunutzungsverordnung kann unter den
gesetzten Pramissen des Zentrenkonzeptes nicht ohne Modifizierungen Uber-
nommen werden. Dabei galt es, insbesondere die Einzelhandelsbetriebe mit
den Sortimenten des sogenannten ,zentrenbildenden Charakters® auszu-
schlie3en, da diese innenstadtrelevant sein kénnen.

Der Nutzungskatalog des 88 wurde daher gemal 8§21 Abs. 4, 5, und
Abs. 6 BauNVO den Gegebenheiten entsprechend angepasst. So sind Ge-
werbebetriebe aller Art (soweit es sich nicht um Nutzungsarten, Betriebe und
Anlagen handelt, die in der Abstandsliste des Runderlasses des Ministeriums
fur Umwelt und Gesundheit vom 26. Februar 1992 in den Abstandsklasse I-V
der Abstandsliste aufgefiihrt sind oder einen ahnlichen Emissionsgrad aufwei-
sen), Lagerhauser und Lagerplatze, Offentliche Betriebe, Geschéfts-,
ro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fur gesundheitliche Zwecke allge-
mein zulassig.

Der Oberbegriff - ,,Gewerbebetriebe aller Art“ - lasst sich aus stadtebaulichen
Griunden nicht in diejenigen Betriebe sortieren, die aus anderen (als stadte-
baulichen) Griinden ausgeschlossen werden sollen. Eine flr einen solchen
Ausschluss anzusetzende Begriindung dirfte in einem Gewerbegebiet - wo es
im allgemeinen auf optische Einfliisse weniger ankommt - nicht haltbar sein.

Als Mdoglichkeit, den Umfang der zulassigen Nutzungen zumindest teilweise
einzugrenzen, wurde eine Abstufung Uber die Immissionswirkung einzelner
Anlagen vorgenommen. Hierzu hat das Land Nordrhein-Westfalen eine soge-
nannte ,Abstandsliste“ aufgestellt, die einzelne Betriebe (beispielhaft) entspre-
chend ihrer Immissionsbelastung fur die Umgebung in sieben Abstandsklas-
sen gliedert.

Das Land Rheinland-Pfalz - Ministerium for Umwelt - hat 1992 den nord-
rhein-westfalischen Abstandserlass Ubernommen und fir die Beteiligung der
staatlichen Gewerbeaufsichtsamter an der Bauleitplanung fur anwendbar er-
klart.

Da in diesem Gewerbegebiet eine Nutzungseinschrédnkung gegeniber an-
grenzenden schutzbedurftigen Nutzungen (westlich in Richtung Rhein bzw.
Ostlich gegenuber der Wohnbebauung an der Koblenzer Straf3e) erforderlich
ist, wurde der Abstandserlass mit seinen definierten Klassen auch zur néhe-
ren Nutzungsbestimmung herangezogen.
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Dabei ist der Abstand zu den nachsten schutzbedurftigen Nutzungen (eines
Wohngebietes) mafl3gebend, der ab Klasse VI 200 m betragt und sich zur
Klasse VII auf den niedrigsten Wert von 100 m reduziert.

Die Moglichkeit, nur einzelne Betriebsarten aus den Abstandsklassen heraus-
zunehmen und als solche fur zuléssig bzw. unzulassig zu erklaren, ist mit den
Inhalten eines Bebauungsplanes nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
nicht vereinbar. Die angegebenen Betriebsarten sind im Ubrigen auch bei-
spielhaft zu verstehen, so dass vergleichbare Anlagen (zu den dort genann-
ten) ebenfalls zulassig bzw. unzulassig sind.

Desweiteren kénnen eine Reihe von Nutzungen ausnahmsweise zugelassen
werden, so Anlagen flir (gewerblich betriebene) sportliche Zwecke, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke. Die Zulassung einer Ausnahme
steht als Verwaltungsakt im pflichtgemalRen Ermessen der Baugenehmi-
gungsbehorde, die in der Auslbung ihres Ermessens jedoch an Ausnahme-
tatbestande gebunden ist, um von der Regelvorschrift abweichen zu kénnen.
Die Gewahrung einer Ausnahme setzt zwar keinen gesonderten férmlichen
Antrag voraus, in jedem Fall muss aber ein Ausnahmeverlangen ersichtlich
und ein Ausnahmegrund erkennbar sein. Erst diese Tatbestdnde l6sen die
pflichtgemaRe Ermessensprifung der Genehmigungsbehérde aus. Unter An-
wendung des 8§ 36 BauGB behéalt man sich damit eine Einzelfallpriifung vor,
die gemaf den gesetzlichen Bestimmungen zu erfolgen hat.

Bei der Festlegung der Nutzungen wurde der sogenannte ,Einzelhandel be-
sonders berilcksichtigt. Es geschah aber nicht nur im Hinblick auf das neue
Gewerbegebiet, sondern fir die gesamte Stadtentwicklung und daher mit be-
sonderer Gewichtung der bestehenden Strukturen in den beiden Stadtkernen
von Nieder- und Oberlahnstein.

Eine Besonderheit sind daher Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit
geringem oder keinem zentrenbildenden Charakter beschrankt sind und deren
Geschossflache 1.200 m2 nicht tberschreitet sowie sonstige Einzelhandelsbe-
triebe, denen nur eine Geschossflache bis 120 m? ausnahmsweise zugestan-
den wird - dies inshesondere mit Blick auf eventuelle Unternutzungen im Be-
reich touristischer oder gastronomischer Aktivitaten.

Einzelhandelsbetriebe mit 800 m2 Verkaufsflache entsprechen in etwa
1.200 m2 Geschossflache. Solche Betriebe sind in Mischgebieten und Gewer-
begebieten im allgemeinen zuldssig. Erst Einzelhandelsbetriebe mit Ge-
schossflachen Uber 1.200 m2 gelten als ,grof3flachig” und dirfen nur in
Kern- oder Sondergebieten zugelassen werden. Solche Betriebe kdnnen sich
nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nicht nur unwesentlich auswirken, wie es in 8 11 Abs. 3 BauNVO zitiert
wird.

Eine Konkurrenz mit innerstadtischen Sortimenten wird durch die Begrenzung
auf Sortimente mit geringem oder keinem zentrenbildenden Charakter von
vornherein ausgeschlossen.

Betriebe, mit einer Geschossflache unter 1.200 m?, deren Sortimente jedoch
hinsichtlich der Innenstadtrelevanz nicht eingeschrénkt sind, sind ebenfalls nur
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ausnahmsweise zulassig, da hier negative Auswirkungen auf die Innenstadt
nicht auszuschlieen sind. Daher behélt sich die Stadt Lahnstein vor, eine
Einzelfallprufung vorzunehmen, womit sicher gestellt werden kann, dass die
Belange der Innenstadtrelevanz sorgfaltig gepruft werden.

Zu den Sortimenten mit zentrenbildendem Charakter - auch ,innenstadtrele-
vante Sortimente” genannt - gehdren nach einer Auflistung von Hatzfeld/Abel,
dem Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen und dem Entwurf der ,Leitlinien
fur die weitere Entwicklung des Einzelhandels in der Region®, aufgestellt von
der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald:
Antiquitéten, Baby- und Kinderartikel, Bastelartikel, Beleuchtungskoérper, Blumen,
Briefmarken, Blicher, Computer und Software, Devotionalien, Drogeriewaren, Ein-
richtungszubehor (ohne Mdébel), Elektrowaren (ohne Grof3gerate), Feinmechanische
Erzeugnisse, Fotogerate und Fotowaren, Galanteriewaren, Gardinen und Zubehér,
Geschenkartikel, Getranke, Glas, Haus- und Heimtextilien, Hausrat, Hohl- und Stahl-
waren, Jagdbedarf, Keramik, Kosmetika, Kunstgewerbe, Kiirschnerwaren, Kurzwaren
und Handarbeiten, Lebensmittel, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren, Multime-
dia, Musikalien, Nahmaschinen, Nahrungs- und Genussmittel, Nahzubehdr, Oberbe-
kleidung, Optische Erzeugnisse, Orthopéadie, Papier- und Schreibwaren, Pharmazeuti-
ka, Porzellan, Reformwaren, Schmuck, Schuhe und Furnituren, Schulbedarf, Silberwa-
ren, Spielwaren, Sportartikel, Sportbekleidung, Stoffe, Textilien, Tierpflegemittel, Ton-
trager, Uhren, Unterhaltungselektronik, Waffen, Wasch- und Putzmittel, Wasche, Wol-
le, Zeitschriften. Innenstadtrelevanz kénnen auch folgende Sortimente haben: Cam-
pingartikel, Fahrrader, Mofas und Zubehér, Teppiche (ohne Teppichbdden und sonsti-
ge Bodenbeléage) sowie Tiere und Zoobedarf.
Sortimente mit geringem oder keinem zentrenbildenden Charakter - auch
Lhicht-innenstadtrelevante Sortimente“ genannt - kénnen demnach beispiels-
weise sein:
Badeinrichtungen, Bau- und Heimwerkerartikel, Bauelemente, Baustoffe, Beschléage,
Bodenbelage, Boote und Zubehér, Brennstoffe, Biromdbel, Campingartikel, Diingemit-
tel, DUnger, Eisenwaren, Elektrogrof3gerate (weil3e Ware), Elektroinstallation, Elekt-
rowerkzeuge, Erde, Fahrrader, Farben, Fliesen, Freilandpflanzen, Gartengerate, Gar-
tenhauser, Getranke (Kisten), Gitter, Herde und Ofen, Holz, Installationsmaterial, Ja-
lousien, Kfz- und Zubehor, Lacke, Lampen, Malerzubehor, Markisen, Mineral6lerzeug-
nisse, Mobel, Naturhdlzer, PflanzengeféRe, Rasenméher, Reifen, Rollladen, Rollos,
Samereien, Sanitérerzeugnisse, Tapeten, Torf, Werkzeuge, Zaune, Zimmerpflanzen.
Fickert/Fieseler fiihrt im Kommentar zur Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dazu aus, dass diese subjektive Wertung nur ein grober Anhalt sein kann. Die
Auffassungen, welche Sortimente zentrenrelevant sind und welche nicht, kon-
nen sich im Einzelfall unterscheiden.

Selbstverstandlich zulassig - wenngleich auch nur ausnahmsweise - sind
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen Zusammenhang mit
dem Betriebsgebaude errichtet werden bzw. in diesem integriert sind und dem
Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Generell unzulédssig verbleiben sonstige Einzelhandelsbetriebe (mit Aus-
nahme der oben genannten), Tankstellen und Vergnigungsstitten. Diese
nicht zulassigen Anlagen werden aufgrund der fehlenden Integrationsmoglich-
keiten in das Plangebiet sowie wegen der winschenswerten naheren Lage
zur Stadt hin ausgeschlossen.
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4.7.2

4.7.3

Mal? der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen tber das Mal3 der baulichen Nutzung sollen gewahrleisten,
dass eine gewerbegebietstypische, aber dennoch stadtbildvertragliche Ver-
dichtung erlaubt, dennoch nicht tUberschritten wird.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,8 festgesetzt. Bei der Ermittlung der
Grundflache sind die Grundflachen von Stellplatzen und Garagen sowie von
Nebenanlagen mitzurechnen.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl wurde an der Hochstgrenze des
§ 17 BauNVO orientiert, da hier eine weitgehende Uberbauung fir die Nut-
zung als Gewerbegebiet erforderlich ist. Eine geringere Grundflachenzahl, die
damit eine geringere Nutzungsdichte ermdglicht, wirde das Gebiet fur poten-
zielle Gewerbetreibende unattraktiver machen, da sie dann nur einen be-
stimmten Teil ihres Grundstiicks baulich nutzen kdnnten. Zudem hatte die
Ausweisung einer niedrigeren GRZ zur Folge, dass weniger Flachen fir eine
gewerbliche Entwicklung zur Verfligung stinden und diese - bei entsprechen-
dem Bedarf - an anderer Stelle wieder ausgewiesen werden mif3ten.

Es ware verfehlt, in einem Gewerbegebiet nur eine geringere Nutzungsdichte
zuzulassen, um das Gebiet damit flr potenzielle Gewerbetreibende unattraktiv
zu machen, wenn sie hohe Prozentanteile des erworbenen Grundstlickes
nicht baulich nutzen dirfen. Dies stellt die gesamte Effizienz des Gewerbege-
bietes in Frage und wirde - bei der nach Vorgaben der Landesplanung zu er-
reichenden Flachenkapazitaten im gewerblichen Bereich - dazu fiihren, noch
anderweitige gewerbliche Flachen auszuweisen. Solche stehen aufgrund der
raumlich beengten Verhaltnisse im Rheintal gegenwartig nicht zur Verfiigung.

Die gleichen Kriterien gelten auch fir die Festsetzung der Geschossflachen-
zahl (GFZ) und einer maximalen Gebaudehthe von 15 Metern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung
baulicher Anlagen

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf
die Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen. Die Gestaltungsre-
gelungen gewébhrleisten eine Begrenzung des Formen- und Materialkanons.

Es soll nur ein bestimmtes Grundmuster an Materialien verwendet werden, in-
nerhalb dessen der Vorhabentrager seine individuellen Gestaltungswiinsche
realisiert. Die Vorgaben tragen dazu bei, dass ein einheitlicher Gebietscharak-
ter geschaffen wird.

Durch die Festsetzung von Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestal-
tung soll in dem Gewerbepark ein ,Einmauern“ der Grundstiicksflachen ver-
mieden werden.
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Abdruck des Geltungsbereiches
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Abdruck der 6ffentlichen Bekanntmachung

Ausschnitt aus dem Rhein-Lahn-Kurier Nr. 21 vom 26.05.2000

Amtliche Bekanntmachung [ J&3\]
der Stadt Lahnstein

Amtliche
Bekanntmachung

des Beschlusses iiber die “Klarstellungs- und
Entwicklungssatzung Gewerbegebiet DidierstraBe”
gemil § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2, BauGB
i.V.m. § 88 LBauO

Der Stadtrat der Stadt Lahnstein hat in &ffentlicher Sitzung am 8. Juni
1999 den Beschluss gefasst, eine Satzung gemiif § 34 Abs. 4 BduGB auf-

- § 24 Abs. 6 GemO:
Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes zustande
gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von
Anfang an giiltig zustande gekommen.
Dies gilt nicht, wenn
- die i iiber die Of it der Sitzung, die Ge-
nehmigung, die Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Sat-
zung verletzt worden sind,

- vor Ablauf der in Satz | Frist die Aufsichtsbehorde den
Beschluss beanstandet oder jemand Verlewung der Verfahrens-
oder Formvorschriften gegeniiber der waltung unter

Bezeichnung des Sachverhalts, der dlc Verletzungen begriinden
soll, schriftlich geltend gemacht hat.
Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so
kann auch nach Ablauf der in Satz | genannten Frist jedermann die-
se Verletzung geltend machen.
Lahnstein, 23.05.2000 Gabriele Lascher-Einig
Stadtverwaltung Lahnstein Biirgermeisterin

zustellen. Sie triigt den Namen , K und Entwickl

Gewerbegebiet DidierstraBe”.

Ziel der Planung ist es, innerhalb des Gebietes neue Festsetzungen iiber

Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die éuBere Gestal von
i Anlagen und W zu treffen, damit die stidtebauli

che Entwicklung und Ordnung dieses zum Teil brachliegenden Gelin-
des auch fiir die Zukunft gesichert ist.
Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Ausgabe Nr. 11 des Rhein-Lahn-
Kuncr; am 17. Miirz 2000 ortsiiblich bckannlgcmaahl
ig wurde auf die 6f A gemiB § 13i.V.m§ 3
Abs. 2 BauGB hingewiesen. Die Unterlagen konnten in der Zeit vom 27.
Miirz 2000 bis 26. April 2000 bei der Stadtverwaltung Lahnstein einge-
sehen werden. Die Biirger hatten Gelegenheit, sich an der Planung zu be-
teiligen, indem sie wiihrend der Auslegungsfrist Anregungen schriftlich
oder zur Niederschrift vorbringen konnten.
Parallel wurde das Verfahren zur Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Be-
lange gemiiB § 4 Abs. | BauGB durchgefuhn
Im Rahmen der Biirgerbeteiligung gingen keine Anregungen cin. Die
mit der Triiger 6ffent-
licher Belange wurden in der Sll7ung des Stadtrates am 22. Mai 2000 be-
raten und beschlossen.
In der glelchen Snzung hat der S(adtral die Klarstellungs- und Entwick-
" gemiB § 34 Abs. 4 Satz |
Nr. 1 und 2 BauGB iLV.m. §88 LBnuO als Satzung beschlossen. Dieser
wird hiermit
Die Bebauungsplanénderung wurde am 23. Mai 2000 durch den Ober-
biirgermeister ausgefertigt.
Die Satzung besteht aus einer D: llung des réumlichen Gel b
reiches und den Textlichen Festsetzungen; ‘cine Erliuterung ist beigefiigt.
Der Geltungsbereich der Satzung ist aus nebenstehender Orientierungs-
skizze ersichtlich.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planurkunde
Mit dieser B tritt die und Entwicklungs-
satzung Gewerbegebiet DidierstraBe” in Kraft.
Es wird darauf hingewiesen, dass die ,Klarstellungs- und Entwick-
lungssatzung Gewerbegebiet DidierstraBe” zu jedermanns Einsicht bei
der Stadtverwaltung Lahnstein - Sladtbaudml - im Rathaus Johannes-
straBe 16, wihrend der Ofi wird und einges
hen werden kann,
Fiir weitere Fragen stehen die Mitarbeiter des Stadtbauamtes unter den
Telefonnummern (02621) 914-408 und 914-406 zur Verfiigung.
Hinweise:
GemiiB § 44 Abs. 5 BauGB, § 215 Abs. 2 BauGB und § 24 Abs. 6 GemO
wird auf folgende Vorschriften hingewiesen:
- § 44 Abs. 3 Salz 1 und Satz 2 BauGB:
Der E;i htigte kann Entschidi verlangen,
wenn die in den §§ 39-42 bezeick Vermd snachteile ein-
getreten sind. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifiihren, da:s er die Leistung der Entschiidigung schriftlich bei
dem Ei flichtigen b
- § 44 Abs. 4 BauGB:
Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres in dem die in Abs. 3 Satz
1 bezeich 0 2 sind, die Filligkeit
des Anspruchs herbexgeruhn wird.
- § 215 Abs. 1 BauGB:
Unbeachtlich werden
1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. | und 2 bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften und
2. Miingel in der Abwiigung,
wenn sie nicht in Fillen der Nr. | innefhalb eines Jahres, in Fillen
der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des
F’Iﬁchennulznngsplanes oder
der Satzung iiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
beegriinden soll. ist darzulegen.
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Bearbeitungs-, Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

BEARBEITET:

STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN
BAUAMT - STADTPLANUNG

gez. Winfried HoB

WINFRIED HOSS - STADTPLANER

ANERKANNT:

gez. Gabriele Laschet-Einig
LAHNSTEIN, 22. MAI 2000
GABRIELE LASCHET-EINIG - BURGERMEISTERIN

AUSGEFERTIGT:

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIESE UNTERLAGEN GEGENSTAND DES
AUFSTELLUNGSVERFAHRENS WAREN, DASS DIE FESTSETZUNGEN MIT DEM WILLEN
DES STADTRATES UBEREINSTIMMEN UND DASS DIE VORGESCHRIEBENEN
VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WURDEN.

DIE SATZUNG WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT:

gez. Peter Labonte
LAHNSTEIN, 23. MAI 2000
PETER LABONTE - OBERBURGERMEISTER
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INKRAFTTRETEN:

DER BESCHLUSS DER SATZUNG WURDE IN DER RHEIN-LAHN-ZEITUNG
NR. 120 VOM 24. MAI 2000 BEKANNT GEMACHT.
MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DIE SATZUNG IN KRAFT.

gez. Peter Labonte
LAHNSTEIN, 24. MAI 2000
PETER LABONTE - OBERBURGERMEISTER
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